Stadsmiljoforeningen AFSL

Samridsyttrande dver forslag till

Detaljplan for Altona 3 - PA 07/2020

Detaljplaneforslaget for Altona 3 bakom Stadshuset i Lunds stadskdrna planeras for att
uppfora nya byggnader pa en lucka i kvarteret som 1 nuldget anvinds som parkering. Detta &r
en del i strivan efter att fa nya arbetsplatser eller bostdder i ett centralt ldge. Forslaget ér
sarkilt viktigt da det paverkar Lunds stadskdrna och stadsbild som helhet och métena med
grannfastigheterna som exempelvis Altona 2, 9, 10 och 13.

Forslaget har goda ambitioner men méter enligt AFSL inte i tillrdckligt hog grad
omgivningens bebyggelse eller historik.

Med hénsyn till detta vill AFSL framf6ra f6ljande:

e Planen i sin kontext och koppling till kommunens egna dokument

Detaljplaneforslaget foreslar en nybyggnad som ligger bakom Stadshuset dér
grannfastigheten Altona 2 i norr och Hypotekets huvudbyggnad &r klassade som
byggnadsminne. I planfrslaget ndmns: Platsens omgivning dr virdefull och uppforande av
nya byggnader mdste ske pa ett respektfullt vis. Fastigheterna ligger inom riksintresse for
kulturmiljo [M87] 3 kap 6§ miljébalken.

I 6versiktsplan 2025 star det: Stadskdrnan omfattas av riksintresse for kulturmiljoévard och
hdr ska sdrskild hdnsyn tas till den medeltida gatu- och kvartersstrukturen vid fordndring.
(...) Byggnaders detaljering, materialval och sinnlighet ska vdrnas och utvecklas for att
stdarka stadskdrnans kulturhistoriska virde och attraktionskraft. Byggnaden ska stirka
stadskdrnans grammatik via exempelvis ordning, variation och rytm och utformas for en ldng
tid.

AFSL menar att konsekvensanalyser ska i1 detta fallet vara mer utforliga. Detta for att
uppritthalla respekten for riksintresset och grannfastigheterna. Den redovisade gestaltningen
som anvénts for att fortdta fastigheterna Altona 3 och 9 skiljer sig fran grannfastigheterna nér
det giller vaningsantal, rytm, proportioner och detaljering. AFSL hdvdar att for att
byggnaden ska harmonisera med den befintliga stadskdrnan och inneha hogkvalitativ
arkitektur, bor vertikala element adderas for att bryta den 1dnga vagrita fasaden samt bor
fonstersittning bearbetas med mindre och grupperade fonster. Planforslaget relaterar inte i
utformningen till kringliggande fasaders artikulering och detaljering 1 tillrdcklig hog grad.



Stadsmiljoforeningen AFSL

e Exploatering

Med tanke pé att byggnadens funktion inte dnnu &r bestimd — kontor eller bostéder eller en
blandning — framstar exploateringen som onddigt hog. Vad driver behovet av en pabyggnad
med en sjétte vaning pa befintliga Stadshuset? Kontor eller bostad? Planforslaget missar det
langtgaende perspektivet, hur stir sig denna byggnad i stadsbilden om 100 &r? Hela tomten
behover inte ytmaximeras, det borde ldmnas rum for storre ljus- och innergirdar dn det som
redovisats.

Den traditionella innerstadens hojdskala, dven i detta kvarter, dr 2-4 vaningar. I den
foreslagna planen for Altona 3 forelas bebyggelse fran 3 till 6 vAningar med mojlighet till
indragen takvéning. Forslaget har 4 vdningar mot Stora Grabrddersgatan och 6 vaningar mot
Kyrkogatan. AFSL har noterat en strdvan i variation 1 taklandskapet vilket &r ett steg i ratt
riktning, men vi hivdar att den nu planerade hojden mot Kyrkogatan ar for hog for att viarna
om karaktéren av Stadshuset och for stadsbilden i stort. Takvéningen bor tas bort for att
byggnaden ska anpassas till befintliga omkringliggande takfotshdjder och total
bebyggelsehdjd.

Beyggelsehdjden mot Stora Grébrddersgatan ér i bra relation med grannfastigheterna i norr
och sdder, dock forstor takkuporna helhetsuttrycket nér det géller total bebyggelsehdjd 1
relation till husen bredvid. AFSL menar att en annan utformning pé takkuporna, dér de
minskar i storlek och ligger i taklandskapen likt i Altona 2 mot Stora Grabrodersgatan
behovs. AFSL onskar att bebyggelsehdjden mot Kyrkogatan sianks till 5 vaningar och att
takkuporna dndrar utformning.

e Kulturhistoriska viarden och bevarande

AFSL anser att det i planforslagets planillustration (s. 33) inte tillrackligt tydligt redovisas
vad som ska bevaras, byggas om eller delvis rivas. Detta Oppnar for otydlighet och hotar
andra delar som e¢j dr definierade. Detta ska sté tydligt i handlingarna for att olika personer
och parter ska kunna uttala sig om planforslaget.

Det medfor en malkonflikt gédllande Altona 3 i1 fraga om tillvaratagande och bevarande av
kulturhistoriska och arkitektoniska vérden kontra utnyttjande och nybyggnation. AFSL menar
att det finns en risk for att delar eller hela fastigheter inte varderas adekvat och ddarmed stor
risk for langtgadende negativa konsekvenser vid tillbyggnation och rivning av befintliga
vérdefulla byggnadsdelar. Stadshusets karaktir fir enligt 8 kap 13 § PBL inte forvanskas. Vi
menar att de historiska, kulturella och miljoméssiga virdena tryggas genom att bevara
befintliga byggnadsstrukturer.
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AFSL menar att detaljstudie kravs tidigt i processen for att minimera negativa konsekvenser.
Vi har noterat att planforslaget har ett antal symboler 1 planen for skyddsbestimmelser och
rivningsforbud, vilket dr bra. Symbolen q3 méste enligt AFSL analyseras och diskuteras mer i
forslaget. I planforslaget paverkar g3 ytterst lite 1 utformning och planering, vilket det ska
enligt 8:13 PBL. AFSL efterlyser att alla symbolerna och deras inneborder sikerstills.

AFSL menar vidare pa att for mycket av den befintliga huvudbyggnaden pé Altona 3 tas bort.
AFSL menar att rivning ska vara det sista alternativet.

o “Striket” och girdsmiljoerna

Gaturummens karaktér, platsbildningar och girdsrummen &r en av kdnnetecknen for Lunds
medeltida stadsnit. [ planforslaget nimns: Gdrdsrummen i centrala Lund dr en del av
riksintresse for Lunds stadskédrna. AFSL menar att ljusgirdarna i forslaget inte foljer
karaktdren hos innergardar i Lunds stadskdrna. Gardarna bor goras storre och en annan form
provas.

Det finns i1 nuldget en ek vid Altona 3, vilket dr karaktéristiskt for platsen. Vi har noterat att
tradet har tagits bort i planforslaget utan omndmnande. AFSL kraver att en dokumentation
om triadet och en konsekvensanalys upprittas i forslaget. Innergardar hor till karaktiren hos
ett medeltida stadsnét, speciellt med gronska bakom staket!

AFSL hivdar att “straket” forstorkvarterets ordning och rytm, speciellt vid métet med
stadshuset. De vilbevarade utrymmena i norra delen av bottenvaningen med bevarad fast
inredning frén banktiden respekteras inte med strdkets mote. AFSL efterlyser en annan plats
eller utformning for “straket”.

e Planforfarande

Detaljplanen har enligt forslaget hanteras med standardfoérfarande eftersom planen bedéms
bland annat inte vara av betydande intresse for allménheten eller av stor betydelse 1 ovrigt
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan. AFSL hidvdar dock att det faktiskt dr en
viktig plan och att den kréver mer &n ett standardforfarande. Detta forslag har som primért
syfte att vara en offentlig byggnad som en forlingning av stadshuset at medborgarna. I
planforslaget ndmns: En antikvarisk forundersékning och konsekvensbeskrivning har
framtagits och har legat till grund for utvirdering av forslagens limplighet. Det utdkade
behovet av underlagsmaterial finns dock inte tillgdngliga i dokumenten for att kunna komma
till gagn for allménheten som vill veta mer eller berdrs i ndromradet. AFSL kréver att detta
ska finns tillgdngligt for allménheten.
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e Mikroklimat/skuggning

De inre delarnas planerade ljusgardar ger ljus till de nya lokalerna och till grannhuset i norr.
Ljusinsléppet till Altona 2, “ljusgérd” och “atrium” samt Altona 10 &r inte tillfredsstillande
och ger stor skuggbildning under storre delen av dret. AFSL Onskar att storleken pa
innergdrdar okar, sdnka takhojd eller omgestaltas for att fa tillfredstéllande dagsljus hela aret
om.

Planforslaget missar risken for spridning av ljusfororeningar in i Altona 13 pé grund av
bebyggelsehdjd samt de stora fonsterna i fasaden mot Stora Grabrodersgatan. Detta ger simre
vistelsemiljo pé Stora Grabrodersgatan och i Altona 13. Detaljplanen for Altona 3 ska styra
hur fasadens fonster ser ut med hénsyn till ljusféroreningar och den omgivande
kulturhistoriskt vardefulla miljon.

AFSL kraver att ljusfororeningarna redovisas och atgérdas i1 detaljplanen.

e Miljopaverkan och trafik

Planforslaget redovisar inte planens miljoeffekter via en miljokonsekvensanalys och
livscykelanalys, vilket AFSL anser som nodvéndigt. Enligt planforslaget har inte den
antikvariska konsekvensbeskrivningen tagit hdnsyn till om det &r rimligt att riva delar av
anldggningen utifran ett hallbarhetsperspektiv eller hur det vid ombyggnad gér att arbeta
cirkuldrt med aterbruk. AFSL menar att hdllbarhetsperspektivet ska tas hansyn och redovisas
i en analys.

Vi har noterat i planen att svingradien for bil via infarten till Altona 10 dr for liten, denna
behdver dkas. Aven bredden pa infarten behover 6ka fran 3,5 m till 4 meter om
logistiktransport och utryckningsfordon ska fé plats och mandvrera. Plats {or
utryckningsfordon i infarten ndmns inte i forslaget, vilket AFSL anser maste finnas med.

e Syfte och kvalitet av vistelsemiljoerna

Konsekvensbeskrivningen utgar fran forslaget om att bebygga fastigheterna med kontor
istdllet for bostdder, medan planforslaget har redovisat att de dr 6ppet for bada. Skillnaderna
beroende pa val av de tva spéren dr for stora pa utformning, exploatering och ljusinslapp.
AFSL anser att planforslaget méste ta tydlig stdllning till vilket spar som véljs och arbeta
utefter denna.

Kvaliteten 1 utemiljoerna pa innergérdarna dr en aspekt som inte ndmns 1 forslaget. AFSL
menar att lekytor eller vistelseytor som frimjar en god bebyggd milj6 bortses i forslaget. En
sund vistelsemiljo ska prigla utformningen och planeringen frin borjan. Ytmaximering for att
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uppna tillrackligt manga arbetsplatser via den tillkomna ytan ska inte tringa undan en sund
vistelsemiljo. AFSL menar att antalet arbetsplatser ska anpassas efter byggnaden utefter vad
som &r rimligt av byggandens kontext.

Sammanfattning
AFSL anser:

- att bebyggelse 6ver fem vaningar mot Kyrkogatan ska undvikas i Altona 3.

- att takkuporna @ndrar utformning och fonsterstorlek mot Stora Grabrddersgatan.

- att krav pé fasaders artikulering tydliggors.

- att detaljstudie ska finnas tidigt 1 planprocessen for bevarandefragor.

- att mer av den befintliga huvudbyggnaden Altona 3 bevaras.

- att befintlig gronstruktur kartliggs och analyseras.

- att den antikvariska forundersokningen och konsekvensbeskrivningen finns tillganglig
for den breda allménheten.

- att ett behagligt mikroklimat péd innergdrdarna med mer dagsljus méste skapas.

- att en redovisning av planens miljéeffekter och hallbarhetsperspektiv maste redovisas
i forslaget.

- att forslaget tar tydlig stéllning till att bebygga fastigheten med kontor eller med
bostider.

Lund den 19 oktober 2025

For Stadsmiljoforeningen AFSLs styrelse
Olivia Sell Thomas Hellquist
0707517692



