Yttrande over forslag till Detaljplan for Havstruten 6 i Lund; PA 07/2023

Stadsmiljoforeningen AFSL har tidigare kritiskt yttrat sig over ett flertal detaljplaner som under
senare tid tagits fram for stadsdelen Visterbro i Lund. Kritiken har bl a rort den stora skalan,
overexploateringen och de mdrka bostadsgardarna.

Darfor ser vi positivt pé att i det hér aktuella planforslaget bebyggelsen héllits lagre langs Masvagen
och att dirmed solljus nar ner 1 bostadsgardarna.

Till detta vill vi ytterligare anfora foljande synpunkter pd planforslaget:

Omréidets stadsbild/identitet

Bebyggelsen i detta omrade préglas av den svenska vélfardsbygget fran 40-, 50- och 60-talen med
familjeldgenheter, studentboende och radhus i 1-3 véningar; en bebyggelsestruktur med lamellhus
och gérdar som successivt fyllts med gronska i form av hickar och hoga trdd mellan hus och ocksa i
de kringliggande parkstrdken. Miljon soder om Masvégen préglas av det gula teglet, norr om
Masvigen av det roda teglet. Det dr en sammanhallen och vénlig miljé dér hus och generds gronska
samverkar till smaskaliga och vénliga stadsrum.

I presentationen av det aktuella planforslaget tycks dessa karaktdrsegenskaper inte
uppmirksammats tillrackligt.

Exploatering

Planforslaget foreslar ny bostadsbebyggelse upp till 7 vaningars hdjd. Den hoga bebyggelsen strider
mot omradets identitet och ger ocksa negativa effekter i form av skuggning mot kvarvarande
bebyggelse och gardsmiljo samt mot parkstraket norr om bebyggelsen. I planbeskrivningen
argumenterar man for 7-véningshus genom att jimfora med langt norr om omrédet liggande
”Vildanden” och dess 5-véningshus.

Den hoga exploateringen utgor tydligt brott mot de omgivande bebyggelseomrédden man ldser in i
samma stadsbild som aktuell fastighet. Denna kommer att uppfattas som solitir i ssmmanhanget.
Det solitdra uttrycket later sig inte forklaras av andra én ekonomiska skil och kopplingen till det
allménna intresset av fortdtning ar svagt har. Sddana skal utgor séllan god stadsbyggnad, varfor 4 vi
dven pd grund av detta foreslar att exploateringen minskas genom att foreslagna byggritter sanks.

Fasadmaterial

Omréadet kring Masvégen préglas av fasadmaterialet tegel. Planforslaget illustreras med nagon form
av vitt fasad-material, som forefaller frimmande for den befintliga miljon. I detaljplanen bor,
genom bestimmelse om fasadmaterial, tegel forordas som material for den nya bebyggelsen.

Gronska

I planforslaget foreslas nya bostadsgérdar fa parkeringsgarage under mark. Detta forsvérar
mojligheten att skapa grona kvaliteter dédr. En centralt identitetsbarande placerad dldre ek foreslds
tas bort. Kompensation for denna bor redovisas genom bestimmelse 1 detaljplanen, t ex att visst
antal nya trid med visst stamomfang planteras inom fastigheten. Ar detta inte reglerat i kommunala
policydokument eller liknande? Innergérdarna behdver ha en sikerstilld kvalitetsniva for att frimja
trivsamma och hédlsosamma livsmiljéer. Miljokonsekvensanalys over de befintliga traden och
riskanalys vid forflyttning eller borttagande av dem behovs, vilket saknas i forslaget. Aven
tillgingen pé stora trid, som den stora eken pa befintlig innergard, ska i enighet med Oversiktsplan
2025 sidkras. Detta ndmns inte heller i planforslaget.



Aven forsiamrad kvalitet i parkomridet norr om bebyggelsen noteras. Detta bér kompenseras och
regleras i ett sérskilt exploateringsavtal med nya inslag i det idag nadgot forsummade parkomradet —
t ex satsning pa en ambitids lekplats. De omfattande nya byggrétterna motiverar att kommunen
kompenseras pa omradesniva. Detta later sig endast goras i exploateringsavtal, da
gatukostnadsersittningar enligt plan- och bygglagen, som forordas i planforslaget, ar vildigt
begréinsade 1 sin lagstyrdhet.

Den norra delen av bebyggelsen riskerar att ge hoga ljusfororeningar och stora skuggbildningar mot
parken, vilket paverkar vixtligheten negativt. Detta eller atgirderna mot detta uppmairksammas inte
i planforslaget. Ytterligare bearbetning behovs for att skapa en omsorg i gestaltningen av métet
mellan ny bebyggelse och parken i norr. Skymningen av tradtopparna av den hoga bebyggelsen
forsamrar omradets stadsbild och nirheten till vaxtlighet. Mgjligheten att kunna se tridden i parken
frén fonstren 1 befintlig bebyggelse 1 soder behover finnas kvar for de boende.
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Foto till hoger visar befintligt ek
som mdste kompenseras.

Gardens storlek matchas vdil av den
befintliga 2-vaningsbebyggelsen.
Planer pa att samma gard ska
inramas av 3-7-vanngsbebyggelse
mdste ifragasdttas.

”Centrumverksamhet”

I planforslaget anges att ”centrumverksamhet” om 75 kvm ska infogas 1 bebyggelsen. Generellt dr
omrédet kring Mdsvédgen idag monofunktionellt. I en framtida god stad bor mdjligheter tillskapas
for butiker, foreningslokaler och decentraliserad kommunal service. Hér finns nu mojlighet att géra
det och de foreslagna 75 kvadratmetrarna framstar som otillridckliga. Eller i alla fall daligt
underbyggda.

Barnperspektivet

En ytterligare barnkonsekvensanalys borde utforas med bakgrund till att barnen ar en kategori av
flera som dr ténkta att bo har. Framst {or att erhélla bra gron- och lekmiljoer f6r barn 1 norra
parkomradet och pa innergardarna men dven for att fa ldmpliga bebyggelsehdjder. Hojden pa den
norra delen av bebyggelsen pd 7 vaningar ar oldmpliga for familjebostdder. Barnets bésta ska inte
bara omndmnas utan konkret vigleda planens utformning.

Rivning av befintlig bebyggelse
I tider d& méal och mening for planering och byggandet star infér omprévning har t ex Boverket och
Shift Sweden pekat pd en fyrstegsmodell som bor gilla for framtida exploatering. Den innebir att



man 1 sa hog grad som mojligt ska undvika rivning av befintlig bebyggelse. I planbeskrivningen for
Havstruten 6 saknar vi en undersdkning av och ett resonemang om mojligheten att, som alternativ
till rivning, bevara och bygga till eller bygga pé existerande hus.

(Se bild nedan samt hitps://share.google/UVhSKsf3JKI17QwYfA)
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Tabell 2 Exempel pd digavder | de oika siegen eniig! Boverke! (2025)

Sleg 1 - thnk om Minska behoven genom aktrvitetsbaserade kontor, distansarbete,
ylefekiiva bostoe:. deinngslanster, koleklivhius

Sing 2 —oplimara | Tilgodose behoven med hillp av befintiga byggnader, nyttja
underuinyiijad bebyggelse | tid och rum, nytija gemensamma yior
mer effektivl, 100anga livsiangden pd bafintliga byognsder

Sleg 3 -bygg om | Anpassningar, ndningar, novenngar, kompleieringar,
tillbyggnader, ombyggnationa: av befinlliga byggnader till ny
anvandning Gama med Aterbruk och cirkulara Iosningar

Stag 4 - bygg mytt | Nya byggnader eller byggnadsverk. Dessa ska vara Bexibla for att
kunna andras eller demonteras | framtiden. Gama med atertruk och
cirkuléra ksningar

Sammanfattningsvis anser Stadsmiljoforeningen AFSL att:
e Hogsta tillatna bebyggelse sinks till 5 vaningar
e Fasadmaterialet tegel bestdms i planen

e [okaler for "centrumverksamhet” far storre yta om deras foreslagna begriansning inte i
ovrigt kan motiveras 1 utredning

e Forsdmringar i de grona kvaliteterna kompenseras i sarskilt exploateringsavtal
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