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Overklagande av detaljplan for kvarteret Virket 3 i Lund (PA 19/2022)

1. Inledning

Harmed overklagas antagandet av detaljplan for kvarteret Virket 3 i Lunds kommun,
vilken mojliggér ny bostadsbebyggelse langs Oresundsvégen. Overklagandet grundas pa
att detaljplanen inte ar férenlig med géllande Oversiktplanen for Lund (antagen av
kommunfullméktige 2018-10-11), Férdjupade 6versiktsplanen for Oresundsviagen
med omnejd (antagen av kommunfullmaktige 2018-01-25) och det sa kallade
Vasterbroprogrammet (2019-04-11), vilka tillsammans anger kommunens langsiktiga
malbild, utvecklingsprinciper och avvagningar for omradet.

2. Bakgrund/Virket 6

Detaljplanen for kv Virket 6 antogs 2022-01-20. Med det inleddes realiserandet av den
nya bebyggelsen i stadsdelen Vasterbro. Denna detaljplan har atféljts av ytterligare fyra
detaljplaner varav Virket 3 ar den senaste. | dagarna fardigstalls Virket 6 som ett hogt
exploaterat bostadskvarter, mojliggjort genom rivning av skyddad kulturhistoriskt aldre
bebyggelse och med en bostadsgard helt i skuggan av den nya 7+2-vaningslanga som ar
placerad séder om garden. Det forefaller som om Virket 6 blivit modell for de atféljande
detaljplanerna, da ocksa Virket 3. -

Den samlade bilden av den nya bebyggelsen pa Vasterbro ar att den pa ett oroande
systematiskt satt avviker fran fran sdval OP:ns och FOP:ens mélbild som dess strategier
avseende exploateringsgrad, stadsstruktur, mikroklimat och hantering av befintliga
kultur- och bebyggelsevarden.

2. For hog exploateringsgrad i forhallande till FOP och Vasterbroprogrammets
inriktning

Den fordjupade dversiktsplanen fér Oresundsvagen med omnejd betonar en stegvis
och langsiktig stadsomvandling, dar utvecklingen ska ske inifran och ut, med
noggranna avvagningar mellan ny bebyggelse, pagaende verksamheter, offentliga rum
och gronstruktur. | FOP:en framhalls vikten av att exploateringsgraden anpassas till
omradets befintliga karaktar och till kapaciteten i trafiksystem, gronstruktur och social
infrastruktur.

Den aktuella detaljplanen for Virket 3 innebar emellertid en mycket hog
exploateringsgrad, sarskilt i direkt anslutning till Oresundsvagen. Den féreslagna
tatheten och byggnadshdjderna dverstiger vad som kan utldsas som rimligt inom ramen
for FOP:ens och Vasterbroprogrammets mal om variation, mattfull skala och successiv
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omvandling. S&val FOP:en som Vasterbroprogrammet anger riktvardet 4-6 vaningar for
hela omradet. | kv Virket 3 &r skalan 4-7 vaningar, dar 48 % nastan halften av
bebyggelsen ar 6 van+vind!

FOP:en anger en utbyggnad om 270 tusen kvadratmeter fér dstra delen Vasterbro, med
bebyggelsen i kv Virket 3 uppnas en nybebyggelse pa 246 tusen kvadratmeter. Med
exploateringsgraden i senare detaljplaner inklusive Virket 3 hotas gjord dimensionering
av trafikleder och gaturum och exploateringen av hela Ostra Vasterbro riskerar gravt
overstiga FOP:ens malbild

Aven i FOP star det att den generella hojdskalan dar bostader adderas samt ldngs
planomradets huvudgator ska vara 4-6 vaningar. | kv Virket 3 &r skalan 4-7 vaningar, dar
48 % nastan halften av bebyggelsen ar 6 van+vind!, Endast en minoritet ar 4 vaningar -
obalanserat férhallande mellan olika vaningshojder.

Vidare riskerar den héga exploateringen att motverka FOP:ens ambition om en
balanserad funktionsblandning, dar bade bostader och verksamheter ges langsiktiga
forutsattningar. Detaljplanen forefaller i stallet ensidigt prioritera bostadsexploatering pa
bekostnad av den helhetssyn som FOP och Vasterbroprogrammet efterstravar.

3. Forsamrat mikroklimat och 6kad skuggbildning

FOP:en lyfter tydligt fram vikten av goda livsmiljoer, dar manniskan satts i centrum och
dar tillgang till ljus, luft, gronska och attraktiva offentliga rum ar avgérande for social och
ekologisk hallbarhet. | detta ingar att ny bebyggelse ska utformas med hansyn till
mikroklimat, vindférhallanden och skuggbildning.

Den foreslagna bebyggelsen inom Virket 3, med sin hdga tathet och volym, riskerar att
medfdra ett patagligt forsamrat mikroklimat, sarskilt genom 6kad och langvarig
skuggbildning p& bostadsgard och angransande gaturum. OP fastslar bla ”Barn och
ungas behov ska prioriteras i ndrmiljé. Det kan handla om kvalitativ bostadsgard, ...”, s 23.
Detaljplanens soldiagram visar en bostadsgard helt utan sol under 6 manader om aret.
Detta stér i strid med FOP:ens intentioner om attraktiva, solbelysta stadsmiljder och val
fungerande gemensamma rum som ska kunna nyttjas under stora delar av aret.

Skalan pa den nya bebyggelsen kan dven upplevas patrangande och forsamra
parkrummets rekreativa miljo med stor skuggbildning. Den biologiska mangfalden,
véaxtligheten och barnperspektivet (god vistelse- och lekmiljoer) paverkas negativt. Detta
ar inte forenligt med FOP:ens och OP:ens intentioner.

Av FOP:en framgér ocks4 att grundsstrukturer som gator, strdk och parker ska samverka
med bebyggelsen for att skapa ett robust och behagligt stadsklimat. Detaljplanen for
Virket 3 redovisar inte tillrackligt hur dessa aspekter har beaktats eller hur negativa
mikroklimatiska effekter ska undvikas eller mildras.



4. For lagtinnehall av lokaler och métesplatser i forhallande till Oversiktplanen for
Lund
Oversiktplanen pekar ut ett antal strategier for ny blandad bebyggelse bl a:

e Stark den kulturella infrastrukturen genom att 6ka mangfalden av lokaler och
offentliga miljoer i hela kommunen for kultur, bade for professionella och ideella
aktorer.

e Sakerstall en god tillgang till lokaler och motesplatser for kultur- och
fritidsaktiviteter med god geografisk spridning.

e Skapa flerinformella icke-kommersiella motesplatser for att framja initiativ for
spontana och tillfalliga kultur- och fritidsaktiviteter.

| detaljplanen for Virket 3 finns inga av dessa strategier implementerade. Andelen
lokalyta uppgér till 2,4%, vilket rimmar illa med FOP:ens férordande om 20%.

5. Rivning av dldre bebyggelse i strid med FOP:ens syn pa kulturmiljo och identitet
Ett centralt tema i den fordjupade 6versiktsplanen ar att omradets identitet ska vaxa ur
de lokala sardragen. FOP:en framhaller att Vasterbro och angrdnsande omraden
rymmer betydande delar av Lunds industrihistoria och att aldre, karaktarsfull
bebyggelse utgor viktiga vardebarare for stadsdelens identitet. Ledorden for
stadsomvandlingen anges vara att addera och komplettera, snarare an att ersatta.

Den har aktuella detaljplanen forutsatter rivning av aldre bebyggelse inom planomradet
utan att tillracklig hansyn tas till dessa varden. Erikshjalpens befintliga lokaler finns i
planforslagets vastra del (beskuren pa kartan). — Det ar byggnader som ar i gott skick och
en del av omradets verksamhetshistoria. | planen saknas tankar kring den byggnadens
koppling till FOPs mal. Det finns inte heller en redovisad strategi eller alternativ dar
Erikshjalpens befintliga byggnad skulle kunna bevaras och anvandas, istallet for att
rivas.

Rivningarna riskerar att utarma omradets historiska kontinuitet och star i direkt konflikt
med FOP:ens méal om att blanda gammalt och nytt samt att bevara och vidareutveckla
kulturhistoriskt vardefulla inslag.

Avsaknaden av en tydlig strategi for hur befintlig bebyggelse kan integreras i den nya
strukturen innebar att detaljplanen avviker frdn FOP:ens grundlaggande syn pa hallbar
stadsutveckling, dar kulturell hallbarhet utgér en central dimension.
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Ur Fordjupad oversiktsplan for Oresundsviagen
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Rott: Kulturhistoriskt vardefull byggnad

Svart: Kulturhistoriskt vardefull miljoé

X: lIdagrivna skyddade byggnader och miljoer (enl AFSL)

.: Befintlig bebyggelse (Erikshjalpen- ej skyddad) som rivs i
samband med planens genomférande

5. Sammanfattning och yrkande
Sammanfattningsvis beddms detaljplanen for kvarteret Virket 3:

e innebéara en for hég exploateringsgrad i forhallande till den utveckling som den
fordjupade oversiktsplanen och Vasterbroprogrammet anger,

e medfora forsamrat mikroklimat, sarskilt genom okad skuggbildning, i strid med
FOP:ens mal om goda och attraktiva livsmiljder,

e medfora obalans i tillgangen till allménna lokaler samt

e mojliggora rivning av aldre bebyggelse pa ett satt som inte ar forenligt med
FOP:ens intentioner om kulturmiljd, identitet och l&ngsiktig hallbarhet.

Mot denna bakgrund yrkas att detaljplanen for Virket 3 upphéavs, alternativt aterforvisas
for omarbetning sa att den bringas i 6verensstammelse med den fordjupade
oversiktsplanen fér Oresundsvagen med omnejd och Vésterbroprogrammets
overgripande mal och strategier.



Detaljplanens avvikelse fran demokratiskt fattade planinstrument gor att detaljplanen
maste hanteras med "utokat forfarande”™.
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