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Om planprocessen, Samrad

Om planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att
prova om ett givet forslag till markanvandning ar lampligt. [ processen
ska allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra. Under
samrads- och granskningsskedet ges mojlighet att skriftligen yttra sig. I
detta dokument redovisas en sammanfattning av de synpunkter som
inkommit. Inkomna yttrande finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stallningstagande efter varje
yttrande.

Samrad

Enligt byggnadsnamndens beslut 2021-04-22 har rubricerad detaljplan,
upprattad 2021-04-09, varit foremal for samrad under tiden 5 maj - 2
juli 2021.

Granskning

Enligt byggnadsnamndens beslut 2024-03-14 har rubricerad detaljplan,
upprattad 2024-03-05, varit foremal for granskning under tiden 18 mars
- 8 april 2024 samt remitterats till berérda myndigheter, namnder med
flera.

Sammanfattning

Byggnadsndamnden fattade 2019-04-11 ett inriktningsbeslut om att all
detaljplanering i Vasterbro ska ske i enlighet med Vasterbroprogrammet.

Byggnadsnamnden, BN, fattade beslut om planldggning for fastigheten
Kugghjulet 1 och 5, 2017-05-24, § 30.

Byggnadsnamnden beslutade 2021-04-22 § 67 att skicka detaljplanen for
Kugghjulet 1och 5 pd samrad. Detaljplanen var ute pa samrad under
perioden 5 maj 2021-2 juli 2021. Under samradet inkom totalt 20
yttranden. Under samradet inkom synpunkter som framst berorde
fororenad mark, dagvatten- och skyfallsfragor, skala pa bebyggelsen,
ledingsomldggningar och ledningsflyttar, paverkan pa kulturmiljo,
utrymme for forskola.

Efter samradet har planhandlingarna bearbetats infér granskning i
fragor som framst beror fororenad mark, dagvatten- och
skyfallshantering, bestaimmelser om hdjd pa bebyggelsen, granser mellan
kvartersmark och allman plats. Kvarteret innehdllande Cepa-byggnaden
har omarbetats helt bade vad géller skala och struktur.

Lansstyrelsen hade vid samradet svart att ta stdllning till huruvida
forslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte.



Yttranden, Myndigheter, statliga verk med flera

Stadsbyggnadskontoret har sedan samradet, utifran resultaten fran
framtagna utredningar och inkomna yttranden, utvecklat
stallningstaganden i fragan om konsekvenser avseende bland annat halsa
och sdkerhet, risk for 6versvamning, miljokvalitetsnormer for vatten och
kulturmilj6. Stadsbyggnadskontoret bedomer med vagledning av
miljobeddmningsforordningen (2017:966) att planforslaget inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap
5-8 §§ miljobalken.

Under handldggningen har omfattande material om féroreningarna i och
i ndrheten av planomrddet hamtats in. Utredningarna visar att det kravs
samarbete med planintressenten i plandrendet for Varmevaxlaren for att
sanera fororeningar mellan deras planomraden. Av den anledningen
bedomer Stadsbyggnadskontoret att planarendet nu ar sadant att det
omfattas av kriterierna i plan- och bygglagen for utokat forfarande for att
arendet ar "i 6vrigt av stor betydelse”. Stadsbyggnadskontoret bedomer
darfor att i den fortsatta handlaggningen ska arendet handlaggas enligt
bestammelserna om utdkat planférfarande.

Byggnadsnamnden beslutade 2024-03-14 § 38 att skicka detaljplanen for
Kugghjulet 1 och 5 pa granskning. Detaljplanen var ute pa granskning
under perioden 18 mars-8 april 2024. Under granskningen inkom totalt
15 yttranden. Ett yttrande inkom efter granskningstidens slut och tas
inte med i granskningsutlatandet. Inga sakédgare yttrade sig under
granskningen, tva yttranden inkom fran boende i naromradet och ett
fran boende i annan del av Lund. Under granskningen inkom synpunkter
som framst berorde paverkan fran verksamheter pa omkringliggande
fastigheter, fororenad mark, paverkan pa forslaget gallande trafik- och
verksamhetsbuller, utrymme for ledningar, skalan pa bebyggelsen och
dagvatten- och skyfallsfragor.

Yttranden
Myndigheter, statliga verk med flera

Linsstyrelsen Skane

Yttrande i samrad (aktbilaga 77)

Lansstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Riksintresse - Kulturmiljévdrden 3 kap. 6 § MB
Planomradet ligger en bra bit utanfor riksintresset Lund [M87], men da
stadssiluetten ingar som ett av riksintressets uttryck bor
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planhandlingarna redovisa om det foreslagna punkthuset pa ca. 52 meter
kommer att paverka upplevelsen av stadssiluetten.

Riksintresse - Trafikslagens anldggningar avseende vdgar 3 kap. 8 § MB
Utifran planforslagets omfattning och dess narhet till Norra Ringen
(E6.02) menar Lansstyrelsen att planhandlingarna behdver kompletteras
med en beskrivning av planforslagets konsekvenser for vag E6.02, vilken
utgor riksintresse for trafikslagens anldggningar enligt 3 kap. 8 § MB.

[ sammanhanget vill Lansstyrelsen understryka vikten av att kommunen
och Trafikverket arbetar strategiskt tillsammans for att hitta en
gemensam syn kring hur vag E6.02 behover utvecklas med anledning av
aktuell detaljplan och utvecklingen av Vasterbroomradet i stort.
Lansstyrelsen forutsatter darfor att kommunen for en fordjupad dialog
med Trafikverket kring detta inom ramen for det fortsatta planarbetet.

Riksintresse - Totalforsvar 3 kap. 9 § MB

Av planbeskrivningen framgar att planforslaget har remitterats till
Forsvarsmakten da det mojliggor for bebyggelse hogre dn 45 meter.
Lansstyrelsen forutsatter att kommunen tillgodoser eventuella
synpunkter fran Forsvarsmakten i det fortsatta planarbetet.

Risk foér oversvimning

Utifran dagvattenutredning och skyfallskartering bedomer kommunen
att planforslaget kan hantera framtida skyfall och méjliggéra rinnvagar
for vattnet. Parken som ligger centralt i planomradet utformas for att
kunna fordroja skyfallsvatten och héjdsattning inom hela planomradet
har gjorts for en saker avvattning vid skyfall. Av planbeskrivningen
framgar att den fordrojning som kan skapas i den nya parken inte ar sa
stor som tidigare utredningar visat behov pa och darfor behover vidare
utredning goras innan granskning for att sdkerstalla att det inte medfor
problem nedstroms. Da fragan om risk for 6versvamning inte ar
fardigutredd i det har skedet behover Lansstyrelsen folja upp detta
under granskningen.

Miljékvalitetsnormer fér vatten (MKN)

Av planhandlingarna framgar att dagvatten ska ledas till planerad damm
vid nuvarande Varpingediket, dar vattnet ska férdrdjas och renas innan
det nar Rinnebacksravinen och darefter Hoje a. Darutover foreslas
fordrojningsatgarder inom planomradet, i huvudsak pad gatumark i
nedsankta vaxtbaddar. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att
ett genomforande av detaljplanen och foreslagna dtgarder skulle leda till
forbattrade mojligheter att uppna MKN for vatten. Det behover dock
fortydligas hur arbetet med den planerade dammen vid Varpingediket
forhaller sig till aktuellt planarbete; om dammen ar en forutsattning for
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att kunna hantera dagvatten och MKN vatten behéver kommunen
redovisa pa vilket satt den kan sdkerstallas innan detaljplanen fors till
antagande.

Hdlsa och sdkerhet - Risker

Planforslaget mojliggor bland annat bostader for ett stort antal personer
samt forskola och dldreboende. Planforslaget innebar att kansliga
individer eller svarutrymda verksamheter for barn, dldre och sjuka kan
komma att finnas i planomradet. Storningar som paverkar planomradet
finns i alla vaderstreck.

En olycka eller tillbud med farligt gods i tatbebyggd milj6 utgor en
svarhanterlig handelse ur ett raddningstjanstperspektiv.
Handelseforloppet kan utvecklas valdigt fort, vilket innebar att
raddningstjdnsten initialt har mycket sma mojligheter att begransa
konsekvenserna. Beslut om markanvandning, sikerhetsavstand och
sakerhetshojande dtgarder i den fysiska planeringen ar diarmed i hogsta
grad direkt avgorande for om konsekvenserna av en eventuell olycka blir
enstaka skadade eller resulterar i stora egendomsskador och flera
skadade och d6da. Erfarenheterna fran olyckor pa andra platser i Sverige
och omvarlden visar tydligt pa den fysiska planeringens betydelse for
skadeutfallet pa den inneboende faran nar kanslig bebyggelse placeras i
direkt eller nara anslutning till farligt godsleder eller
omgivningspaverkande verksamheter. Det betyder att de avstand och
atgarder som anges i planhandlingarna inte kommer att vara tillrackliga
for att undvika alla varliga konsekvenser vid alla tdnkbara hiandelser.

I handlingarna anvinds SAIFS:s rekommenderade skyddsavstind for
verksamheter med hantering av farliga dmnen for att bestamma
markanvandning. Lansstyrelsen anser att dessa bor anvandas med
forsiktighet. Skyddsavstanden avser nyetablering av verksamheter med
hantering av brandfarlig vara och syftet ar sdledes inte att anvanda dessa
for planering av markanvandning vid ny bebyggelse. Lansstyrelsen anser
inte att det i planprocessen ar tillrackligt att hanvisa till skyddsavstand
som inte syftar till att anvandas vid detaljplanering. Vid planering av
markanvandning vid ny bebyggelse vill Lansstyrelsen istallet hanvisa till
Myndigheten fér samhallsskydd och beredskaps vagledning
Samhallsplanering och riskhantering i anslutning till storskalig
kemikaliehantering. I vagledningen rekommenderas
riskhanteringsavstand fran verksamheter som ar avsevart langre an de
skyddsavstand som anges i planhandlingarna for exempelvis bostéader.
Inom riskhanteringsavstand enligt MSB:s vagledning ska marken inte
vara utformad eller planlagd for att uppmuntra till stadigvarande vistelse
for allmédnheten vilket aven inkluderar bostiader. Lansstyrelsen ar
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medveten om att de industrier som ligger inom eller i ndra anslutning till
planomradet inte hanterar de mangder farliga &mnen som avses med
storskaliga kemikaliehanterande verksamheter men Lansstyrelsen
menar att de rekommenderade riskhanteringsavstanden bor beaktas i
det fortsatt planarbetet.

Sammantaget ser Lansstyrelsen utmaningar med den nya bebyggelsen
kopplat till identifierade riskkallor och uppmanar darfér kommunen att
vidare utreda riskfragan och se 6ver markanvandningen sa att den
arrangeras for att reducera riskpaverkan. Lansstyrelsen forutsatter att
kommande planhandlingar fortsatt redovisar de atgarder som kravs for
att gora marken lamplig for den markanvandning som foreslas. For att
sdkra dtgardernas nytta bor dven effekt av vidtagna dtgarder tydligt
framga. Sarskild hansyn behover tas till kdnsliga personer.

Hdlsa och sdkerhet - Buller

Planomradet ar paverkat av trafik- och verksamhetsbuller och
kommunen har latit ta fram en bullerutredning for prognosar 2040 med
full framtida utbyggnad i Vasterbro. Lansstyrelsen saknar en beddmning
fran kommunen huruvida de olika bullerkallorna samverkar och vad ett
kumulativt buller kan fa fér konsekvenser for hanteringen av buller i
omradet.

For den del av planomradet som paverkas av verksamhetsbuller har
kommunen angett planbestammelse (m2) som anger att
byggnadstekniska atgarder ska utforas sa att 50 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad inte dverskrids samt att halften av bostadsrummen placeras
mot tyst sida. Med tyst sida menas 40 dBA ekvivalent ljudniva. Enligt
planbeskrivningen kan exempel pa sddana atgarder vara fasadmaterial
eller andra byggnadstekniska detaljer. Lansstyrelsen menar att
planhandlingarna behdver fortydligas sa att det visas att det finns
atgarder som ar lampliga och ger avsedd effekt. | sammanhanget vill
Lansstyrelsen paminna om att riktvardena anges vid fasad, och att det
darfor inte ar en godtagbar l6sning att exempelvis skdarma hela eller
delar av fasaden genom att skapa en dubbelfasad med hjalp av tata
loftgangar, glasskiva utanfor fonster, glasade fasader eller liknande
lokala skyddsatgarder for att uppna riktvarden vid den fasaden.

Av planbeskrivningen framgar att lastzonerna i kvarteret Lansmannen
kommer behova dtgardas for att undvika storning till foreslagna bostader
inom planomradet. Lansstyrelsen efterfragar ett fortydligande kring hur
kommunen avser att sdkerstalla detta.

Hdlsa och sdkerhet - Féroreningar
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Lansstyrelsen utlaser ur planhandling att markféroreningar ar
konstaterade. Plankartan har forsetts med villkor om att startbesked inte
far ges forran markfororeningar atgardats.

For att anvianda bestammelsen i 4 kap. 14 § fjarde punkten PBL ska det
vara sdkerstallt att marken genom avhjalpandedtgéarder blir lamplig for
sitt Andamal, samt att avhjalpandeadtgidrderna ar realistiska och
genomforbara. Atgirderna ska vara sa preciserade att det ar mojligt for
den enskilde fastighetsdgaren att forutsiga vilka fysiska atgarder som
kravs och hur mycket de kan kosta.

Lansstyrelsen forutsatter att fororeningsfragan ar utredd infor
granskningsskedet och att detta redogors for och sdkerstalls i
detaljplanen. Lansstyrelsen lamnar féljande medskick till det fortsatta
utredningsarbetet:

Finns det eller har det funnits byggnader inom planomradet som
antingen ar uppforda, renoverade eller omfogade mellan ar 1953-1973
sa foreligger risk att PCB forekommer i mark. Detta behover tas hansyn
till i den historiska genomgangen av omradet och i eventuella
provtagningar av mark. Aven om PCB sedan dess har avldgsnats fr&n
byggnaderna (i enlighet med PCB-férordningen) kan det ha spridits till
fasadndra mark.

Lansstyrelsen efterfragar en tydligare redovisning av mojliga
exponeringsvagar och beskrivning av dessa for omradet som helhet.
Aven aktuella skyddsobjekt behéver en mer utférlig beskrivning utifran
kommande markanvandning. Lansstyrelsen ser alltsa behov av en mer
omfattande riskbedomning, med nédvandiga mal for EBH-arbetet
inkluderat. Gallande CEPA-huset ser Lansstyrelsen att ytterligare
undersokning beh6vs med avseende pa inomhusluft (fororeningar som
sprids i gasform respektive med damm).

Lansstyrelsens rddgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens

radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Undersékning av betydande miljopdverkan

Kommunen bedomer med véagledning av miljobedomningsférordningen
(2017:966) att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopdverkan i den mening som avses i 6 kap. 5-8 §§ miljobalken, MB.
Lansstyrelsen menar att det saknas underlag for att fullt ut bedoma
planforslagets konsekvenser avseende bland annat hélsa och sakerhet,
risk for oversvamning, miljokvalitetsnormer for vatten och kulturmiljo.
Lansstyrelsen finner det darfor svart att ta stallning till huruvida
planforslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte
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enligt den mening som avses i 6 kap. miljobalken. Lansstyrelsen rader
kommunen att utveckla sina stallningstaganden i detta avseende utifran
den information som framkommer i pdgdende utredningsarbete samt
utifran inkomna synpunkter under samradet.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen ser positivt pa att detaljplanen féljer upp kommunens
bevaringsprogram och har tagit fram en fordjupad antikvarisk
forundersokning, men menar att det hade varit 6nskvart att resultatet av
forundersokningen hade getts storre utrymme i detaljplanen.

Det ingdr i detaljplanens syfte att ta till vara kulturhistoriskt intressanta
byggnadsdelar. Flera byggnader som ar utpekade i
bevaringsprogrammet ges dock inga skydd och blir planstridiga enligt
planforslaget, vilket gor att de inte langre kan nyttjas som en tillgang for
omradet utveckling. Lansstyrelsen ser en risk for att komplex
industrihistoria i omradet forsvinner eller skalas ner till ett fasadarv.

Jdmstdlldhet

Lansstyrelsen uppmuntrar kommunen att dven lyfta in ett
jamstalldhetsperspektiv i det fortsatta planarbetet kopplat till de sociala
aspekterna av forslaget.

Information om vattenverksamhet

Planférslaget mojliggor for underjordisk parkering. Av
planbeskrivningen framgar att grundvattenytan inom omradet ligger
mellan 0,9 och 3,6 meter. Lansstyrelsen upplyser om att
grundvattensiankning, bade temporar och permanent, ar tillstandspliktig
enligt 11 kap. MB. Vattenverksamheter handlaggs av Lansstyrelsens
Vattenenhet, for vidare info se:

Linsstyrelsens bedomning

Lansstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fragor som inte ar
tillrackligt utredda avseende risk for 6versvimning, MKN vatten samt
halsa och sdkerhet (risker, fororeningar, buller) varfér Lansstyrelsen i
det har skedet inte kan utesluta att planférslaget kan komma att provas
utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar i samrad

Riksintresse kulturmiljé

Efter samradsskedet har bebyggelsestrukturen omarbetats inom det
kvarter som tidigare redovisat ett hoghus om 16 vaningar. Till
granskningen har hoghuset och befintlig bebyggelse (Cepa) ersatts av
kvartersbebyggelse med en skala pa 4-8 vaningar. Ingen bebyggelse
overstiger 8 vaningar i granskningsforslaget. Dirmed beddms inte
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bebyggelsen inom planomradet paverka Lunds stadssiluett och
riksintresset Lund [M87].

Riksintresse - Trafikslagens anldggningar avseende vdgar

Vag 16 Dalby Fladie har sedan samradet utgatt som riksintresse for
kommunikationer men ar fortfarande av sarskild betydelse for regional
eller interregional trafik da viagen utgor forbindelse mellan regionala
centra. Sedan samradet har en trafikanalys tagits fram av konsult i
samarbete mellan Lunds kommun och Trafikverket for att studera
effekterna av att koppla bort Oresundsvigen fran Mobiliarondellen och
koppla pa en ny anslutning pa Norra Ringen. Kommunen och
Trafikverket jobbar ocksa tillsammans, sedan samradet, med en
itgardsvalsstudie, AVS, for vastra Lund i vilket utbyggnaden av Visterbro
ingar. Kommunen har gjort en uppdaterad trafikprognos for hela
Vasterbro som visar pa att trafiken fran planforslaget bedoms generera
cirka 1800 trafikrorelser per dygn, vilket ger ett tillskott pa cirka 1000
trafikrorelser per dygn jamfort med idag. Dessa fordelar sig pa de olika
gatorna i och omkring Vasterbro. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen inte innebar negativ paverkan pa Norra Ringens funktion.

Riksintresse totalférsvar
Inget yttrande inkom fran Totalférsvaret under samradet.

Under granskningsskedet har en flyghinderanalys inklusive CNS-analys
utforts av Luftfartsverket. Luftfartsverket och beroérda flygplatser hade
da ingen erinran mot objekt upp till +96 meter 6ver nollplanet. Efter att
denna flyghinderanalys togs fram har en omarbetning av
bebyggelsestrukturen gjorts av kvarteren inom planomradet. Det kvarter
som vid samradet redovisat ett hoghus om 16 vaningar har till
granskningen ersatts med kvartersbebyggelse med en skala pa 4-8
vaningar. Ingen byggnad inom planomradet foreslas diarmed vara hogre
an 45 meter varfor planen inte bedoms paverka riksintresse for
totalforsvar.

Risk foér oversvimning

Framtagen dagvatten- och skyfallsutredning har uppdaterats sedan
samradet och planbeskrivningen har fortydligats gallande principer for
att hantera dagvatten och skyfall. Aven en évergripande
skyfallsutredning har tagits fram for hela etapp 1 i Vasterbro for att visa
pa att skyfall gar att hantera i etapper. Bdda utredningarna visar pa att
oversvamningsproblematiken inte forsamras nedstréms avseende
oversvamningsdjup. Daremot 6kar vattenflodet langs med Vastra
Esplanaden som fungerar som en ny rinnvag. Detta orsakar dock inte
skador pa kringliggande bebyggelse.

10
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Da den sydvastra delen av Bondevagen utgor en lagpunkt vid vilken
vatten staller sig vid skyfall sdkerstélls med planbestimmelse en lagsta
niva for fardigt golv inom denna del av planomradet. Vidare sdkerstalls
med planbestdmmelser att marken i den dstra delen av forskolegarden
ska ligger 20 cm hogre dn anslutande gata for att inte skyfallsvatten fran
parken rinner in pa fastigheten och att marklov kravs for andring av
markniva.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Gallande miljokvalitetsnormer for vatten framgar det av framtagen
dagvattenutredning att med foreslagen dagvattenhantering féorvantas
fororeningshalterna och mangderna fér samtliga studerade @mnen
minska. Exploateringen bedoms darfor inte ha negativ inverkan pa
recipienten utan bedoms gynna mdojligheten att uppna berérda MKN.
Detta dr da utan att atgarder kring sanering av féororenad mark
genomforts. Forslaget ar dirmed inte beroende av att dammen
uppstroms Rinnebacksravinen kommer till stand for att uppna
miljokvalitetsnormer for vatten.

Planforslaget har efter samradet kompletterats med planbestammelser
om planterbart bjalklag och genomslappligt material pa gardarna och
villkor om marklov for hardgoring av mark kopplat till fragan om
fordrojning av dagvatten.

Risk

Framtagen riskutredning har uppdaterats géllande risker kopplat till den
verksamhet som Inpac Pharma bedriver pa Lansmannen 1 samt risker
med mojlig framtida hantering av brandfarliga varor inom Separatorn 1.
Sedan samréadet har forslag pa SABO, sirskilt boende for dldre, utgatt ur
forslaget. Skyddsavstand utgar nu fran en direkt beddmning av riskerna
med lossning av brandfarlig vara, i stéllet for en hdnvisning till
foreskrifter kopplat till lag (2010:1011) om brandfarliga och explosiva
varor (LBE). Forslaget innebar att gillande skyddsavstand till
intilliggande verksamheter klaras utan sarskilda krav pa atgarder eller
anpassning av forslaget.

Buller

Bullerutredningen som togs fram i samband med samradet visade att sa
lange Inpacs verksamhet (Lansmannen 1) ligger kvar hamnar delar av
Kugghjulets planerade bostader inom zon C, vilket innebar att bostader
inte bOr accepteras inom dessa zoner. Bullerutredningen har infér
granskning uppdaterats och utgar likt tidigare ifran att befintliga
verksamheter utanfor planomradet ligger kvar runt Kugghjulet.
Berakningarna som gjorts visar att for att uppfylla Boverkets riktvirden
for zon A avseende industribuller kravs atgarder pa sju fasta bullerkallor
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pa Inpac Farmas verksamhet inom Lansmannen 1 (utblas fran
kompressorrum, utblas pa fasad och tak samt aggregat). I ett avtal mellan
fastighetsdgaren till Linsmannen 1 och Kugghjulet 1 och 5 sdkerstélls att
byggaktoren ges mojlighet att utféra bullerdimpande atgarder inom
Lansmannen 1 i den omfattning som kravs for att erhalla Boverkets
riktvirden. For att géora marken lamplig for bostider i denna del regleras
det i detaljplanen att dtgarder maste vara genomforda innan villkor for
startbesked kan ges as- Startbesked far inte ges for bostader forran
utblas och aggregat inom Lansmannen 1 har ljuddampats.

I och med atgarderna enligt avtal erhalls riktvardena for samtliga
planerade bostdader och darmed har planbestammelsen mz2 tagits bort
fran plankartan till granskningen.

Vid samradsskedet lyftes lastzonerna som problematiska ur
bullersynpunkt fér planerade bostdder narmast denna kalla. Infér
granskning har lastzonerna som bullerkilla omvarderats. Enligt den
uppdaterade bullerutredningen éverskrids bullerriktvirdena endast om
lastbilarna skulle vara utrustade med dieseldrivna kylaggregat, vilket
visat sig ske tdmligen begransat. Dartill har tiden det tar att lasta/lossa
beddémts ta hogst 30 minuter, vilket resulterat i lagre berdaknade
ekvivalenta bullernivder jamfért med tidigare berdkningar. En ny
beddmning har darfor gjorts i frdgan om bullerpaverkan fran lastzonerna
dar berdkningarna sammantaget visar att lastzonerna inte langre utgor
ett problem.

Infor granskning har risken for kumulativa bullereffekter studerats i
bullerutredningen. For kvarteren i norr kommer ljudnivan fran trafiken
vara helt dominerande pa grund av de hoga trafikflodena pa framst
Oresundsvigen. For kvarteren i séder nirmast Inpac kommer
trafikbullret ha en annan karaktar, med en passage var fjarde minut i
snitt. Vid en enskild busspassage kommer ljudnivan fran trafiken vara
dominerande. Risken for att det ska uppsta kumulativa effekter bedoms
darfor som liten.

Hdlsa och sdkerhet - Féroreningar

Sedan samradet har ytterliga provtagningar skett for att klarlagga
forekomst av fororeningarna i omradet. Fastighetsagarna till Kugghjulet,
Varmevaxlaren och Separatorn har gemensamt tagit fram en
riskbeddmning, ett dtgardsprogram och oversiktliga atgardsutredningar
framst kopplat till en fastighetséverskridande férorening. |
riskbedomningen och atgardsprogrammet beskrivs
fororeningssituationen och vilka provtagningar som genomforts for
namnda fastigheter ovan. Av atgardsprogrammet och de oversiktliga
atgardsutredningarna framgar forslag pa avhjalpandeatgarder och
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beddmning av kostnad for sanering. Stort fokus i utredningarna ligger pa
hantering av klorerade 16sningsmedel som utgor en
fastighetsoverskridande fororening.

Den huvudsakliga avhjdlpandedtgarden som foreslas ar schaktning och
for tre huvudomraden, varav ett ligger inom detaljplanen for Kugghjulet,
kan det bli aktuellt med tillfalliga skyddsbarriarer pa grund av den
etappvisa utbyggnaden. For dessa tre huvudomraden redovisas flera
mojliga atgardsmetoder i de 6versiktliga atgardsutredningarna.

Efter samradet har det utifran fakta i utredningarna gallande statusen pa
Cepa-byggnaden tillsammans med utredningarna kring fororenad mark
visat pa svarigheter att bevara byggnaden i sin helhet varfér bedémning
gors att Cepa-byggnaden inte foreslas bevaras utan kan rivas. Som en del
i beddmningen har bevarandet av Cepa stéllts mot mojligheten att
sakerstalla markens lamplighet, s som mark for bostader och forskola
mojligheten och i den avvagning har moéjligheten att sanera marken vagt
hogre an utpekade kulturmiljovarden. Som f6ljd av detta har detta
kvarter arbetats om till sin utformning. Skorstenen foreslas tas ner,
saneras och dteruppforas i anslutning till kvarteret och ges en
framtrdadande plats.

Yttrandet innebar att planbeskrivningen fortydligats vad galler
fororeningssituationen, forslag pa planerade atgarder samt kostnader
och konsekvenser. Pa plankartan har bestimmelsen om villkor for
startbesked skrivits om som en generell bestimmelse som géller for all
kvartersmark - Avhjalpandeatgard ska vara slutligt utférd och eller
skydds- och sdkerhetsatgarder avseende markfororeningar ska ha
kommit till stdnd innan startbesked for uppférande av nya byggnader
ges.

Undersékning betydande miljépdverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan har uppdaterats infor
granskning. Undersokningen har fortydligats och utvecklats utifran
uppdaterade utredningar i fragor som beror bland annat férorenad mark,
risk, dagvatten och skyfallsfragor. Bedomning har gjorts att en formell
miljobedomning enligt miljobalken inte genomfors.

Kommentarer till ldnsstyrelsens radgivningspunkter

Bedomning har gjorts att delar av bebyggelsen inom planomradet inte
kan bevaras med anledning av fororeningssituationen. Att sakerstalla
markens lamplighet genom att marken kan saneras har i detta fall vagt
tyngre. Detta foranleder att det inte lagts nagra skydds-eller
varsamhetsbestammelser pa t.ex. Cepa-byggnaden som pekas ut som
kulturhistoriskt vardefull byggnad. Skorstenen som ocksa pekats ut som
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vardefull kommer pa grund av fororeningssituationen att behova tas ner.
[ granskningsforslaget ingdr skorstenen som en del av den allmédnna
platsen och kan bevaras utan sarskilda skyddsbestammelser. Forslaget
innebar att skorstenen kan ateruppforas efter marken sanerats.

Utover fragan om mojlighet att géra marken lamplig for foreslagna
anvandningar stalls fragan om kulturmiljovarden mot vilka objekt som
varderats ha hogst kulturmiljovarden och som fungerar som
identitetsbarare for industrihistorien. Kontorsbyggnaden vid
Oresundsvigen och travers har inte virderats ha de hogsta virdena i
forhallande till andra byggnader i Vasterbro sa som byggnader pa
fastigheterna Separatorn, Linsmannen och Annedal. For
kontorsbyggnaden och traversen har det i avvagningen mellan det
allmdnna intresset att bevara kulturmiljon och allmanna intresset att
knyta an till omgivningen med en kopplande struktur och bryta ner det
storskaliga kvarteret har den kopplande strukturen och att bryta ner
storskalig struktur vagt hogre.

Med hjilp av exempelvis dterbruk, materialval och kulturhistoriska
gestaltningselement finns dven mojlighet att bara omradets
industrihistoria vidare.

Planbeskrivningen har fortydligats gallande jamstalldhet under avsnittet
Sociala konsekvenser.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att
grundvattensankning ar tillstandspliktig.

Yttrande i granskning (aktbilaga 131)
Lansstyrelsen framfor synpunkter som har koppling till Lansstyrelsens
provningsgrunder enligt 11 kapitlet 10 § plan- och bygglagen.

Risk foér oversvimning

Lansstyrelsen anser att fordrojning av dagvatten och skyfall ska
sakerstdllas med planbestammelse i parken, med hanvisning till
anvandning och utformning for allman plats, 4 kap. 5 § pkt 2 PBL da
fordrojningsytan i parken ar nyckel i hantering av bade dagvatten och
skyfall inom omradet.

Mdnniskor hdlsa- buller

Lansstyrelsen utlaser att huskroppen for planerade bostadshus agerar
bullerskydd for bakomvarande byggratt med (bostader och férskola).
Bullerutredningen har inte redogjort for bullervarden i frifalt, utan
foreslagen bebyggelse, vilket medfor att det inte gar att bedoma om
byggratten med forskola och bostader klarar att innehalla bullervarden
om inte byggratt med bostadshus byggs. Lansstyrelsen saknar

14



Yttranden, Myndigheter, statliga verk med flera

redogorelse och bedémning i planbeskrivning om byggratt (bostadshus)
vid Annedalsvagen ar en forutsattning for att bullervarden innehalls i
bakomvarande byggratt med dndamalen forskola och bostader. Om
kommunens bedomning kommer fram till att framférvarande byggratt ar
en forutsattning for att innehalla buller for bakomvarande byggratt
behover detta villkoras enligt 4 kap 4 pkt PBL sd att det sdkerstalls att
framférvarande byggnader ar pa plats innan startbesked kan ges for
bakomvarande byggnad (férskola och bostdder)

Mdnniskors hdlsa- buller frdn industri och andra verksamheter
Lansstyrelsen saknar redogorelse fran Inpac Pharmas géllande
miljotillstand och villkor for industribuller som eventuellt kan inga i
tillstandet. Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att &ven om
Inpac Pharma avser flytta sa ligger miljotillstandet kvar pa fastigheten
Liansmannen 1 for annan markagare att nyttja.

Verksamheter kan ha ratt till hogre bullervarden an vad Boverkets
allmdnna rdd (2020:2) om omgivningsbuller utomhus fran industriell
verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktdr vigleder
kring. Tillstandet giller da och har stor rattsverkan. Lansstyrelsen ber
darfor kommunen att redogora for verksamhetens géllande tillstand
enligt miljobalken och om aktuellt tillstdnd dven har villkor géallande
industribuller som overstiger Boverkets allmdnna rad.

Lansstyrelsen konstaterar dven att plankartan har ett villkor for
startbesked a3 Startbesked fdr inte ges for bostdder forrdn utblds och
aggregat inom fastigheten Lansmannen 1 har ljudddmpats. Lansstyrelsen
ser det inte som lampligt att villkora atgarden da den ligger utanfor
planomradet och en verksamhetsutovare (juridisk person) alagga att
utfora en atgard da fastigheten dar atgarden ska utforas inte ingar i
planomradet. Civilrattsliga avtal géller inte nar marken byter dgare.
Lansstyrelsen ser det svart att folja upp att dtgarden gar att genomfora
varpa planhandling inte visat pa att marken ar lamplig for sitt andamal
gallande industribuller.

Mdnniskors hdlsa- mark- och grundvattenfororeningar

Lansstyrelsen ser att utredningar, riskbedomning och 6vergripande
atgardsutredning har kommit en lang vag framat sedan samradet.
Lansstyrelsen konstaterar att det finns saker kvar att arbeta med innan
man nar en atgard men att kommunens tillsynsmyndighet ar involverad i
arendet med den kunskap som myndigheten besitter.

Lansstyrelsen utlaser att byggherren verkar vara inférstadd med att
atgardsmalen kanske inte helt nas efter en atgard och att det kan bli tal
om ytterligare in situ-atgarder efter deras avslutade atgarder.
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Lansstyrelsen vill tydligt skicka med att tillsynsmyndigheten och
verksamhetsutévaren/byggherren behover ha med sig att en lang
uppfoljning/kontrollprogram av féroreningssituationen kommer att
behodvas. Dels efter den egna atgarden, dels for att sakerstalla att
atgarder i grannkvarteren inte kommer att paverka situationen inom
aktuell detaljplan negativt. Och darefter nar alla detaljplaner ar
genomforda, da kan det ta lang tid for grundvattnet att stabiliseras efter
de omfattande atgarderna i omradet (till exempel underjordiskt garage
och tillfalliga skyddsbarridrer). Flera ar efter de sista atgardernas
genomforande (i grannplanerna ocksa alltsd) ar rimlig tid att rdkna med.

Villkor om startbesked

Lansstyrelsen noterar att kommunen har infort villkor for startbesked
som anger ” Skydd mot storningar Avhjalpandeatgard och eller skydds-
och sdkerhetsdtgarder avseende markfororeningar ska vara slutligt
utford innan startbesked for uppférande av nya byggnader ges”.
Lansstyrelsen utlaser att ingen befintlig bebyggelse ska bevaras fransett
skorstenen. Lansstyrelsen menar att sdsom villkorsbestimmelsen nu ar
formulerad mojliggor &ndamal i befintliga byggnader som konstaterats
fororenade. For att villkoret ska vara tydligt i efterféljande provning
anser Lansstyrelsen att villkorsbestimmelsen bor formuleras pa foljande
satt for att villkoret ska kunna féljas upp i efterféljande provning:
"Starbesked far inte ges for dndrad markanvéndning férrdn
markféroreningen har avhjdilpts” alternativt "Startbesked far inte ges for
vdsentlig dndring av markens anvdndning férrdn markférorening har
avhjdlpts”.

Parkmark och huvudmannens ansvar

Parkmark utgor kanslig markanvandning inom allman platsmark dar det
kan finnas atgardsbehov gillande fororeningar. For allman platsmark gar
det inte att infora villkor om avhjdlpande kopplat till lovpliktig atgard.
Daremot framgar det av 6 kap. 18 § PBL att huvudmannen (vanligen
kommunen) har ansvar for genomférandet av planen och att den ska
vara lamplig for det planen anger. Att ” genomféra” planen kan innebéra
att atgarder behover vidtas med avseende pa fororeningar. Lansstyrelsen
ser att kommunen har kunskap om de féroreningar som finns inom
parkdndamalet och forutsatter att féroreningarna saneras i samband
med att detaljplanen realiseras.

Mdinniskors hdlsa och/eller sdkerhet - verksamheter

Lansstyrelsen noterar att Tetra Paks tillstand for miljofarlig verksamhet
pa Separatorn 1 och Varmevaxlaren 3 har upphavts. Lansstyrelsen menar
att fragan om att angransande detaljplaner fortsatt mojliggor J- Industri
och Jm- vilket inte utesluter att storande industri kan moéjliggéras inom
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denna detaljplan och byggratt. Verksamheter med omgivningspaverkan
kan etablera sig inom J-industridndamal. Planhandlingarna behoéver
kompletteras med kommunens bedémning kring om omkringliggande
industridndmal riskerar att ha en negativ paverkan pa planforslaget. I sin
bedémning behéver kommunen ta hojd for eventuella miljotillstdnd, men
ocksa for verksamheter som inte behover tillstand.

Risk for olyckor

Kommunen har infér granskningen latit uppdatera framtagen
riskutredning gallande risker kopplat till den verksamhet som Inpac
Pharma bedriver pa Lansmannen 1 samt risker med mojlig framtida
hantering av brandfarliga varor inom Separatorn 1. Kommunen gor
beddomningen att gillande skyddsavstand till intilliggande verksamheter
klaras utan sarskilda krav pa atgarder.

Lansstyrelsen menar att eftersom riskanalysen utgatt ifran
skadekriterier for brandspridning mellan byggnader kan detta
underskatta de risker som manniskor utsatts for vid dessa
stralningsnivaer. Lansstyrelsen anser att med tanke pa att det planeras
bade for bostader och forskola, dar utemiljon ar sarskilt viktig och dar
det kan antas finnas kdnsliga individer med begransad méjlighet att satta
sig sjdlva i sdkerhet, sa bor lagre stralningskriterier anvandas som
ingangsvarden for att kunna beddma och sadkerstalla att den foreslagna
markanvandningen blir lamplig. Om det visar sig att skyddsatgarder ar
nodvandiga behover dessa vara sakerstillda i plankartan.
Planhandlingarna behover ocksa fortydligas avseende lokaliseringen av
den dimensionerande p6lbranden sd att det visas att tillracklig avstand
kan hallas for att uppna en acceptabel risk.

Utifran nuvarande redovisning bedomer Lansstyrelsen att planforslaget
riskerar att bli olampligt med hansyn till manniskors halsa eller sakerhet.

Ovriga frdgor

Lansstyrelsen lamnar dven information om annan lagstiftning som kan fa
betydelse for planens genomfoérbarhet utifran Lansstyrelsen
radgivningsuppdrag.

Rddgivning om skyddsrum

Lansstyrelsen konstaterar av planhandlingen att det ar oklart om
genomforandet av foreslagen markanvandning forutsatter att befintliga
skyddsrum avvecklas. Lansstyrelsen vill informera att om
skyddsrumsfragan inte ar avgjord inom planprocessens ram kan
detaljplanen bli verkningslos i vissa delar eller i sin helhet om ansékan
avslas efter att detaljplanen antagits. Darfor rader Lansstyrelsen rader
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kommunen att invdnta beslut fran Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap (MSB) innan detaljplanen gar till antagande.

Rdadgivning kulturmiljé
Lansstyrelsen beklagar att fororeningssituationen ar sadan att
kommunens bevarandeambition far sta tillbaka.

De atgarder som kommunen lyfter som kan bdra omradets
industrihistoria vidare exempelvis aterbruk, materialval och
kulturhistoriska gestaltningselement sdkerstélls inte pa plankartan. Det
samma géller ateruppférande av skorsten. Lansstyrelsen menar att det
kan finnas skal att inféra utformningsbestimmelser som sakerstaller
materialval pa nya byggnader eller bestimmelse om att skorsten far
finnas pd parkmark.

Information om biotopskydd

Biotopskyddade alléer finns i planomradet, pa mark som planlaggs som
Allman plats - Gata. I detaljplanen beskrivs enbart de tradrader som inte
omfattas av skyddet, vilket dr en brist. Atgirder som kan skada allétrid,
ex. avverkning men dven hardgorande av ny mark, upplag eller korning
med motorfordon inom rotzonen, ar forbjudna. Det framgar inte om
plangenomférandet innebar sddana atgarder. Flera allétrad saknas dock i
illustrationskartan 6ver planomradets framtida utformning, vid
korsningen mellan Oresundsvigen och M&svigen, och ldngs sodra
plangransen.

Kommunen behover beskriva vilka skyddade alléer som finns inom
planomradet, gdrna med en karta dver placering. Vidare behover det
tydliggoras vilken hansyn som tas till biotopskyddade allétrad, och om
atgarder planeras som ar forbjudna utan dispens. Detta ar av vikt for
planens genomforbarhet.

Detaljplaner ska sa langt som mojligt utformas for att bevara och undvika
skada pa skyddade biotoper, ex. genom markanvandning Park eller
Natur, eller planbestimmelser som skyddar traden samt rotzon. I
planhandlingarna maste risken for paverkan vara tillrackligt utrett for att
visa att planen ar genomforbar. Biotopskydd ar en forbudslagstiftning,
och det finns ingen garanti att dispens kan lamnas.

Information om artskydd

Det framgar inte av handlingarna om fridlysta eller rodlistade arter
paverkas av ett genomférande. Kommunen behoéver ta stallning till detta
innan antagande.

De trdd och gronytor i planomradet som avverkas kan anvandas av
hackande faglar, vilket ocksa konstateras i planbeskrivningen. Det ar

18



Yttranden, Myndigheter, statliga verk med flera

forbjudet enligt artskyddsbestimmelserna att stora faglar under
hackningen, eller skada bon eller faglar. Vid ett genomférande ska
avverkning etc. utféras utanfér hackningssasong, nar hackande faglar
inte finns pa platsen. Om andra fridlysta arter patraffas vid ett
genomforande, ex. fladdermdss i byggnaderna, ska arbetet avbrytas och
Lansstyrelsen kontaktas.

Igelkottar har noterats i naromradet, och kan finnas ex. i traddungen som
avverkas. Arten dr rodlistad och minskar i antal. Hinsyn bor tas vid ett
plangenomférande for att undvika att skada eller déda individer.

Artskyddet galler alltid, &ven néar en detaljplan har vunnit laga kraft. Vid
risk for skada pa fridlysta arter om planen genomfors, kan dispens fran
artskyddet kravas, eller skyddsatgarder som ska faststallas i samrad med
lansstyrelsen enligt 12 kap 6 § miljobalken. Det finns ingen garanti att
artskyddsdispens kan ldmnas.

Information om sdrskilt skyddsvdrda trdad

Enligt planbeskrivningen finns ett par riktigt stora trad i omradet som
planeras att avverkas. Om traden uppfyller Kkriterierna for sarskilt
skyddsvarda trad, bor de bevaras med hansyn till biologisk mangfald.
Atgirder som kan skada sarskilt skyddsvirda triad ska forst anmalas for
samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken.

Ldnsstyrelsens bedémning

Mot bakgrund av de brister Lansstyrelsen har patalat i yttrandet gallande
manniskors halsa och sdkerhet - risk for olyckor, manniskors halsa och
sdkerhet - mark och grundvattenférorening, buller och industribuller ser
Lansstyrelsen att planen inte kan antas utan kompletteringar och
fortydligande redovisning som visar pa markens lamplighet i forhallande
till foreslagen markanvandning.

Kommentar i granskning

Risk for 6versvdmning

Parken inom planomradet ar avsedd for rekreation men avses dven
fungera som skyfallsyta (fordréjning av skyfall). Parken ar inte en nyckel
for att klara hantering av dagvatten (floden och rening) utan denna
funktion kommer att tas om hand pa annat satt. Av planbeskrivningen
framgar det att dagvatten ska hanteras inom respektive kvarter samt att
det behovs ytor inom allmén plats, Gata, for att fordroja vatten fran
framst gatorna. For att sdkerstalla fordrojning inom planomradet finns
bestammelse om hardgoringsgrad pa kvartersmark. Genom att
skyfallsytan forlaggs inom allméan plats, park, har kommunen radighet
over genomforande och utformning av ytan. Infér antagande av
detaljplanen har kommunen lagt till en egenskapsbestammelse om
skyfallsyta i parken.
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Mdnniskors hdlsa - buller

Efter granskning av detaljplanen har bullerutredningen uppdaterats med
bullervarden i frifalt. Denna visar att minst tre kvarter (antingen 1, 2 och
5eller 1, 5 och 6) behdver uppféras innan férskolan kan tas i bruk for att
inneha bullervarden enligt bullerférordningen. Med stéd av PBL 4 kap 14
§ punkt 5 har darfor bestimmelsen a4, villkor om startbesked, lagts till
pa plankartan for att sdakerstalla att bullerriktvarden kan uppnas nar
forskolan uppfors. Planbeskrivningen har kompletterats under avsnittet
Planférslag - Buller med bedomning av bullerpaverkan pa férskolan
utifran uppdaterad bullerutredning.

Mdnniskors hdlsa- buller frdn industri och andra verksamheter
Stadsbyggnadskontoret ser inte att det finns uppgifter om att Inpac
Pharma innehar ett miljotillstand. Fragan ar stalld bade till
miljoforvaltning samt till verksamheten sjalv som svarat att
verksamheten endast dr anmalningspliktigt enligt miljobalken.
Stadsbyggnadskontoret ser darfor inte att fragan om miljotillstand
behdver hanteras vidare. Att redovisa férutsattningar som inte finns
anser Stadsbyggnadskontoret inte vara rimligt och ger ocksa onddigt
omfattande planbeskrivningar. Stadsbyggnadskontoret har nu
uppdaterat skrivelsen i planbeskrivningen sa att det framgar att det inte
finns nagot miljotillstand inom fastigheten Lansmannen 1 i enlighet med
lansstyrelsens 6nskemal. De eventuella risker som finns kopplat till deras
verksamhet, bortsett fran verksamhetsbuller, tas upp i riskbedomning
som bifogats planhandlingarna.

Gallande bestammelsen a3 menar Lansstyrelsen att det ej ar lampligt att
villkora en atgard som ligger utanfor planomradet. Kommunen har och i
med beslut om Férdjupning av éversiktsplan for Oresundsvigen med
omnejd, Vasterbroprogram och nya detaljplaner tagit stallning till att
Vasterbro ar ett omvandlingsomrade och ska ga fran ett industriomrade
till en funktionsblandad stadsdel med bland annat bostader. Som ett led i
denna omvandling har fastighetsdgare i omradet ansokt om att uppratta
nya detaljplaner for fastigheter som idag ar planlagda for icke stérande
verksamheter sd val som industridndamal. Nagra av detaljplanerna ar i
starten av planprocessen medan andra kommit langre och andra redan
fatt laga kraft. Denna detaljplan och detaljplan for Varmevaxlaren har
varit ute pa granskning och detaljplan fér Linsmannen 1 har precis
startat upp.

For att kunna utveckla Ldnsmannen 1 har denna fastighetsagare skrivit
ett avtal med Inpac Pharma om att deras verksamhet ska flytta fran
omradet vilket berdknas ske senast december 2024. Sett utifran
kommunens och fastighetsidgarnas gemensamma
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genomforandeplanering ar forutsattningen ocksa att kvarter narmst
Inpac Pharma inte kommer att kunna genomforas forran teknisk
infrastruktur och/eller gator ar pa plats vilket tidigast berdknas kunna
genomforas 2028. Skulle det visa sig att Inpac Pharma mot férmodan ar
kvar vid genomfoérandet av kvarter 7, som berors av industribullret fran
verksamheten, finns det i plankartan en bestimmelse om villkor for
startbesked for detta kvarter som anger att startbesked inte far ges for
bostader forran utblas och aggregat inom fastigheten Lansmannen 1 har
ljuddampats. Stadsbyggnadskontoret finner stod i Boverkets foreskrifter
(BFS 2020:5) om detaljplan, 7 kap 18 §, villkor gillande
omgivningsbuller, att "villkor som férutsdtter att atgdrder som férebygger
oldgenheter frdn omgivningsbuller har vidtagits kan utéver anordningar
pd den egna tomten dven avse dtgdrder pd andra fastigheter. Villkor for att
forebygga stérningar frdn omgivningsbuller begrdnsas inte heller till att
dtgdrder ska utféras inom planomrddet.” For att sdkerstalla att atgarden
gar att genomfdra har det tecknats ett avtal mellan fastighetsagaren till
Liansmannen 1 och fastighetsagarna inom denna detaljplan om att
atgarder far vidtas pa bullerkallorna pa Inpac Pharma. Skulle det visa sig
att avtalet skulle falla pa grund av att det bytts fastighetsagare till
Liansmannen 1 finns det moéjlighet for tillsynsmyndigheten att forelagga
verksamheten, som dr en anmalningspliktig verksambhet, i fragan om
buller. Stadsbyggnadskontoret anser att inga ytterligare atgarder kravs.

Mdnniskors hdlsa- mark- och grundvattenféroreningar
Stadsbyggnadskontoret ser att Lansstyrelsens yttrande i fragan om
markféroreningar handlar om hur bestimmelsen om villkor for
startbesked ar formulerad vilket stadsbyggnadskontoret bemoter under
rubriken nedan.

For information till Lansstyrelsen vill Stadsbyggnadskontoret formedla
att sedan granskningen har stadsbyggnadskontoret och tekniska
forvaltningen haft vidare dialog med aktorerna vilket resulterat i att
Atgardsprogrammet fortydligats med en tydligare beskrivning av vilka
moment som behdver genomforas infor startbesked och att dessa
moment bland annat hanterar fragor som kopplar till
exploateringsrisker. Vidare har dialogen resulterat i att avtalet for
Masvagen kommer att innehdlla villkor om att kommunen far avhjalpa
exploatorens fororeningar inom allman platsmark pa exploatoérernas
bekostnad. Avtalet reglerar exploatorernas kostnadsansvar for
avhjalpande av fororeningar i befintlig allmén platsmark och innehaller
en 6verenskommelse mellan exploatérerna avseende ett
genomforandeansvar dar bada aktivt ska delta och utféra avhjalpande till
den niva och inom den tid som kravs for att inte hindra kommunen,
ledningsagare eller den andra exploatorens arbeten och exploatering
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inom respektive fastigheter. Avtalet ska vara undertecknat av samtliga
parter fore ndgon av detaljplanerna Varmevaxlaren eller Kugghjulet kan
gd upp for antagande. Avtalet trader i kraft nar en av detaljplanerna far
laga kraft, oavsett vilken det blir.

Villkor om startbesked

Stadsbyggnadskontoret har justerat planbestammelsen om villkor om
startbesked utifran Lansstyrelsens yttrande. Ny formulering blir:
Avhjilpandeatgdrd och eller skydds- och sdkerhetsdtgdrder avseende
markféroreningar ska vara slutligt utférd innan startbesked for
uppférande av nya byggnader och/eller dndrad anvdndning fér befintliga
byggnader ges.

Parkmark och huvudmannens ansvar

Denna del av yttrandet foranleder ingen atgiard. Kommunen dr medveten
om fororeningssituationen i omradet och ansvarar for genomforandet av
allman plats.

Mdnniskors hdlsa och/eller sdkerhet — verksamheter och risk fér olyckor
Stadsbyggnadskontoret anser att det ar svart att ta hojd for och eller géra
en analys 6ver verksamheter som inte finns darfor har riskbedémningen
sedan granskningen uppdaterats utifran mojlig paverkan fran reglerade
markanvandningar i gdllande detaljplaner i omgivningen inom 100
meter fran planomradet. Riskbeddmningen har ocksa fordjupats gallande
beddmning av varmestradlning fran Inpac Pharma pa Lansmannen 1.
Utredningen visar att for fastigheterna Ldnsmannen samt omraden
vaster om Kugghjulet ar befintlig mark planlagd som Jm- icke stérande
industrier, vilket kan liknas vid dagens anvandningsbestimmelse Z, som
enligt PBL beskrivs som lokaler for serviceverksamhet (fordonservice,
bilprovning eller liknande), tillverkning, lager och verkstader som har en
begransad paverkan pa omgivningen. For Virket 1 och 3 reglerar
gallande detaljplan att marken far anvandas for kontor- och
handelsverksamhet inom vilket storande verksamhet inte tillats.
Separatorn 1 och Varmevaxlaren 3 har tidigare rymt tillstandspliktig
industri, men ndgon sddan verksamhet finns inte langre pa fastigheterna
och tillstandet har upphavts. Norr om Separatorn medger nu géllande
plan en anvandning i form av bostdder och centrumandamal. Det innebar
att ny industrietablering pa Separatorn 1 ar utesluten. Likasa finns det
bostader direkt soder om Varmevaxlaren 3, vilket aven det utesluter en
industrietablering dar. Daremot skulle det inom gallande plan vara
mojligt att etablera verksamheter med begransad omgivningspaverkan
pa dessa fastigheter. For Varmevaxlaren pagar ocksad arbete med en ny
detaljplan innehallande bostadsdandamal. Detaljplanen for
Varmevaxlaren ar pa vag upp for antagande. Denna detaljplan och
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detaljplanen for Varmevaxlaren behover antas samtidigt da det finns ett
gemensamt avtal som kopplar ihop dessa detaljplaner.

Hantering av brandfarliga varor forekommer pa narliggande fastigheter,
pa drivmedelsstationen pa Verkstaden 13 och pa Inpac Pharma pa
Lansmannen 1, samt skulle kunna forekomma pa fastigheter dar gallande
detaljplan medger smaindustridndamal. Pa fastigheter reglerade for
smaindustridndamal finns ocksa en moéjlighet att det kan etableras
verksamheter dér brandférlopp blir mer intensiva och mer ldngvariga dn
vad som annan anvandning som exempelvis bostader, kontor, handel och
centrum dr. I utredningen har det darfor fortydligats i fragan kring risker
kopplat till pélbrand i samband med lossning av brandfarliga vatskor vid
Inpac Pharma och om verksamhet i omgivningen soker tillstand for att
hantera tillstandspliktiga mangder av brandfarliga varor.

Utredningen visar att om hantering sker pa ldngre avstand dn 15 meter
fran byggnader inom planomradet ar risken for brandspridning mycket
lag och om hanteringen sker pa langre an 30 meter kommer personer
som vistas utomhus inte att skadas allvarligt. Utover varmestralning kan
personer i omgivningen exponeras for brandrok under langre tid. Till
Verkstaden 11, som anvands for drivmedelsstation och bilservice, ar
rekommenderat skyddsavstand 50 meter till drivmedelstation och till
Verkstaden 13 som kan anvandas for bilservice rekommenderas 15
meter utifran risk om brandspridning respektive 30 meter kommer
personer som vistas utomhus inte att skadas.

Utifran analysen i utredningen gors bedomningen att foreslagen
bebyggelse ligger pa sdkert avstand fran narliggande verksamheter dar
det forekommer och skulle kunna forekomma smaindustri.
Drivmedelstationen har inte ndgon paverkan pa planomradet. Risken for
brandspridning till byggnader inom planomradet ar forsumbar, samt att
de omraden dar personer kan skadas allvarligt inte nar platser for
stadigvarande utomhusvistelse da samtliga bostadsgardar ar vianda inat i
kvarteret, bort fran omgivningen. Forskolan och dess utemiljo ar belagen
pa ett sdkert avstand narliggande verksamheter. Da risken for
byggnadsbrand ar forhojd i anslutning till ett smaindustriomrade till
skillnad fran annan anvdandning som bostader och centrum
rekommenderas en skyddsatgard som begransar skador i handelse av
brand i omgivningen vilket innebar att ventilationssystemet ska utgoéras
av mekanisk fran- och tilluft med mojlighet att stdnga av ventilationen
automatiskt via rokdetektorer. Uppdatering av riskbedémningen har
darmed resulterat i att en generell egenskapsbestammelse gillande
ventilation inforts pa plankartan, ventilationssystemet ska vara
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avstdngningsbart frdn centralt beldgen plats. Vidare bedoms inga
ytterligare skyddsatgarder da géllande skyddsavstand klaras.

Planbeskrivningen kompletterats under avsnittet Planférslag - Hélsa och
sdkerhet med beddmning av paverkan fran omgivande verksamheter
utifran uppdaterad riskbeddmning.

Rddgivning om skyddsrum

Foreslagen bebyggelse pa Kugghjulet kan och ska utformas med hansyn
till att mojliggora en ersattning av nuvarande skyddsrum vilket framgar
av planbeskrivningen. Fragan om skyddsrum paverkar darmed inte ett
antagande av detaljplanen.

Rdadgivning kulturmiljé

For Vasterbro har det tillsammans med fastighetsagarna tagits fram ett
karaktarsprogram for att skapa en gemensam malbild hos alla
medverkande aktorer kring omradets framtida identitet och karaktar.
Programmet innehaller forhallningssatt att ta fasta pa vid planering,
projektering och byggande i omrddet for att sakerstalla att Vasterbro
utvecklas till en hallbar stadsdel med hoga stadsbyggnadsmassiga och
arkitektoniska varden. Exempel pa konkretisering av
karaktdrsprogrammet ar planbestammelser for utformning av
taklandskapet, skala pa bebyggelsen och placering av lokaler i
bottenvaningar. Stadsbyggnadskontoret anser att planbestimmelser om
materialval blir allt for detaljerat da Vasterbro ska utvecklas under
valdigt lang tid.

[ frdgan om skorstenen ser Stadsbyggnadskontoret att denna anldggning
inte ar lovpliktig och darfor inte heller ska regleras i detaljplanen. Da
skorstenen ska placeras pa allmén plats, park, har kommunen radighet
over uppforande av skorstenen. Villkor gillande ateruppforande av
skorstenen regleras ocksa i det exploateringsavtal som skrivs med
fastighetsagarna.

Information om biotopskydd

Planbeskrivningen har kompletterats under avsnitt Férutsdttningar -
Natur med information om trdd inom den nordostra delen av
planomradet i frdgan om biotopskydd. Vidare har Lansstyrelsen, 2023-
07-12, beviljat dispens fran biotopskyddet for dessa trad, totalt 10 st,
varav fem av dessa ligger inom denna detaljplan. Traden ar redan
borttagna. Planbeskrivningen har kompletterats med information om
detta. Fragan om biotopskydd for dessa fem trad hanteras darmed inte
vidare i planhandlingarna.

For allétrad i planomraddets sydostra del foreslas plangransen justeras sa
att dessa allétrad inte langre ingar i detta planomrade utan hanteras i
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kommande detaljplaner for Linsmannen och Separatorn. Paverkan pa
dessa trad har baring pa genomfoérandefragor som behéver hanteras
inom dessa detaljplaner snarare dn pa genomférandet av denna
detaljplan. Traden langs Masvagen kommer ocksa att behova hanteras i
samband med avhjalpande av foéroreningar. Traden som inte langre
omfattas av denna detaljplan ar placerade pa mark som i gallande planer
ar reglerad for allmén plats, gata, vilket innebar att en ombyggnation av
Masvagen gors med stod av gallande detaljplaner innan nya detaljplaner
kommit till stand.

Information om artskydd och sdrskilt skyddsvdrda trid

En ekosystemtjanstutredning har tagits fram kopplat till naturvarden.
Ndgon fordjupad naturvardesinventering i form av artinventering har
inte tagits fram under planarbetet. Kommunen kommer att ta med sig
fragor om artskydd och sarskilt skyddsvarda trad i processen for
genomfoérandet. Planbeskrivningen har kompletterats med information
om paverkan pa fridlysta och eller rodlistade arter under avsnittet
Konsekvenser — Natur och biologisk mdngfald.

Region Skane

Yttrande i samrad (aktbilaga 68)

Region Skane ser positivt pa planforslaget som mojliggor bostader i ett
attraktivt och kollektivtrafiknara lage. Region Skane vill uppmarksamma
pa att linjeforandringen for stadsbusslinje 2 sker i augusti 2023 i
samband med avtalsstart for nytt trafikavtal for stadstrafiken i Lund.
Texten om kollektivtrafik pa s. 50 i planbeskrivningen bor darfor
uppdateras. Linjen kommer fortsatt trafikera Masvagen forbi
planomradet varpa dven Masvagen bor ha en korbanebredd som ar
framkomlig for stadsbusstrafik. Det finns idag inga konkreta planer pa
hur hogkvalitativ kollektivtrafik skulle kunna trafikera Vastra
Esplanaden. Det ar darfor viktigt att denna fraga utreds vidare i
samarbete mellan Lunds kommun och Skdnetrafiken.

Kommentar i samrad

Ytan pa Masvagen ar uppdelad mellan koéryta, gang- och cykelbanor och
ytor for gatutrad med mera for att skapa en sa trafiksdker och attraktiv
gatumiljo som moijligt for alla som ror sig i miljon.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att den bredd som kérbanan fatt i
planforslaget (6,5 meter) ar tillracklig for att skapa god framkomlighet
for busstrafik utan att det sker pa bekostnad av 6vriga trafikanter som
ror sig i samma miljo. For att mojliggora detta behover del av fastigheten
Kugghjulet, en remsa i dstra delen av planomradet, planlaggas som GATA.

Texten om linje 2 dndras i granskningshandlingarna. I 6vrigt foranleder
yttrandet ingen atgard.
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Yttrande i granskning (aktbilaga 124)

Region Skane ser positivt pa planférslaget som mojliggor bostader i ett
attraktivt och kollektivtrafiknara lage. [ planbeskrivningen foreslas
utformningen av Vastra Esplanaden som en lagfartgata. Vidare foreslas
en 27 meter bred bebyggelsefri korridor med syfte att sakerstélla
framkomlighet for framtida hogklassig kollektivtrafik. Principen for
hogklassig kollektivtrafik innebar korta restider med hog framkomlighet.
Region Skane anser ocksa att mojligheten for hogklassig kollektivtrafik i
Vastra Esplanaden bor framga i gatans utformningsforslag. Det bor
ocksa tillaggas att utformningen av gatan kan behéva dndras om
hogklassig kollektivtrafik blir aktuell.

Kommentar i granskning

Da det idag inte finns nagra politiska beslut gidllande om och nar
hogklassig kollektivtrafik kan komma att bli aktuellt jobbar kommunen
utifran att inga byggnader far placeras inom en 27 meter korridor for att
inte omojliggora hogklassig kollektivtrafik i framtiden. Da tidshorisonten
kring detta ar sa pass oklar ser kommunen att det allmdnna rummet
Vastra Esplanaden maste inrymma vissa kvaliteter for dem som bor och
verkar i omradet under tiden och har darfor tagit fram ett
gestaltningskoncept for gatan som innebdar att mittremsan kan komma
att omvandlas till ett strak for hogklassig kollektivtrafik. Kommunen ar
medveten om att gatans gestaltning kan komma att behéva dndras om
hogklassig kollektivtrafik blir aktuell. Illustrationen ar inte juridiskt
bindande och gatans gestaltning styrs inte av detaljplanen utan i
plankartan faststalls endast gatans bredd.

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Trafikverket

Yttrande i samrad (aktbilaga 76)

Trafikverket yttrade sig nar FOP Oresundsvigen togs fram och patalade
behovet av fortsatt utredning i frdgan om vilka atgarder som behovs pa
Norra Ringen for att vagen ska kunna bibehalla sin nuvarande funktion
och samtidigt bidra till utvecklingen i omradet. Trafikverket kan
konstatera att inget sddant arbete har initierats. Trafikverket ser nu att
det krdavs en gemensam atgardsvalsstudie. Studien bor tas fram innan
planer som paverkar den statliga infrastrukturen antas. Trafikverket har
svart att acceptera vidare planering som innebar paverkan pa statlig
anliggning utan att ett arbete med gemensam Atgirdsvalsstudie inleds
dar gemensam problem- och malbild faststdlls och rekommenderade
l6sningar hanteras och analyserats i tillrdacklig grad. Trafikverket
forutsatter att Lunds kommun medfinansierar utredningen da behovet
av den ar foranledd av de kommunala utvecklingsplanerna.
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Vig E6.02 (Norra Ringen)

Planomradet ligger ca 700 meter 6ster om vag E6.02 (Norra Ringen).
Planomradet beror saledes inte fysiskt statlig infrastruktur. Norra Ringen
ar i nulaget utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8
§ miljobalken. Omraden som ar av riksintresse for kommunikationer ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller

utnyttjandet av anldggningen. Vagen ar ocksa del av det funktionellt
prioriterade vagnatet. Norra Ringen maste fungera i ett regionalt
sammanhang. Viktig princip for Trafikverket ar att utpekade funktioner
kan uppratthallas dven pa lang sikt.

Av planbeskrivningen framgar att exploateringen férvantas medfora en
trafikalstring pa 3100 fordon per dygn. For att Trafikverket ska kunna ta
stallning till hur forslaget paverkar den statliga infrastrukturen maste
kommunen konkretisera vilka konsekvenserna av férslaget blir. Detta
ska processas i eventuell dtgardsvalsstudie.

Trafikverket arbetar med ett nytt utpekande av riksintressen for
trafikslagens anldaggningar. [ materialet som ar pa remiss till april 2023
foreslas vag 16 Dalby-Fladie utgd som riksintresse.

Trafikverket konstaterar att dtgarder pa det statliga vagnatet och dess
anslutningar till féljd av en exploatering ska bekostas av kommunen
och/eller exploatoren. Om sddana atgarder blir nddvandiga ska, innan
detaljplanen fores till antagande, ett finansierings- och
genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket.

Buller

Det ar positivt att kommunen har planbestaimmelse m1. Trafikverket
forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att
riksdagens faststallda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. De
nodvandiga atgarder som kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av
kommunen och/eller exploatoren. Trafikverket saknar kommunens
beddmning av bullerpaverkan pa planomradet fran Norra Ringen och
jarnvagen.

Kommentar i samrad

Vig E6.02 (Norra Ringen)

Vag 16 - Dalby- Fladie har sedan samradet utgatt som riksintresse for
kommunikationer. Kommunen har haft ett bra samarbete med
Trafikverket sedan samradet och tillsammans har en trafikanalys tagits
fram av konsult i samarbete mellan Lunds kommun och Trafikverket for
att studera effekterna av att koppla bort Oresundsvigen fran
Mobiliarondellen och koppla pa en ny anslutning pa Norra Ringen.
Trafikverket har jobbat tillsammans med Lunds kommun med en

27



Yttranden, Myndigheter, statliga verk med flera

itgardsvalsstudie, AVS, for vastra Lund i vilket utbyggnaden av Visterbro
ingdr. Utifran problembilden har fyra projektspecifika mal tagits fram
och som Trafikverket och Lunds kommunen jobbar utifran. Vidare
arbetar kommunen med att implementera de atgarder som forslagits
inom det kommunala vagnatet i kommunens ekonomi- och
verksamhetsplan (EVP).

Forslag till detaljplan for Kugghjulet omfattar inga anslutningar till
statliga vagnatet. Anslutning till statliga vagnatet har hanterats i en
separat detaljplan for Oresundsvigen och dess nya anslutning. Denna
detaljplan har vunnit laga kraft. Vidare anslutningar till statliga vagnatet
i senare etapper hanteras inom ramen for kommande detaljplaner.

Buller

Bullerutredningen har uppdaterats sedan samradet. Planomradet ligger
cirka 450-750 meter fran Norra Ringen och cirka 500 meter fran
jarnvagen. Kommunens 6vergripande bullerkartlaggning fran 2021 visar
pa att riktvarden for jarnvag och spartrafik klaras for planomradet for
Norra Ringen och jarnvéagen. Buller fran Norra Ringen och jarnvagen
beddms ej vara relevant for planforslaget. Yttrandet gallande buller
foranleder ingen forandring av planforslaget.

Yttrande i granskning (aktbilaga 123)

Kommunen har i granskningsforslaget bedomt att planomradet inte
paverkas av buller fran Norra Ringen och jarnvagen. Sedan samradet har
en trafikutredning tagits fram som visar att kommunens trafiklésning
med en ny korsning Oresundsvéigen, Norra Ringen och Bostillsvigen
bidrar till att hantera den trafik som detaljplanen genererar. Trafikverket
anser att kommunen hanterat de synpunkter som Trafikverket hade i
samradet.

Kommentar i granskning
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Swedavia
Yttrande i granskning (aktbilaga 121)
Ingen erinran.

Kommentar i granskning
Yttrandet foranleder ingen atgard.
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Namnder och styrelser

Kommunstyrelsen

Yttrande i samrad (aktbilaga 61-67)

Kommunstyrelsen beslutar att godkanna och 6versianda
kommunkontorets tjansteskrivelse till byggnadsnamnden. Ledamoterna
fran ForNyaLund, Miljopartiet och Vansterpartiet reserverar sig mot
kommunstyrelsens beslut och har lamnat in skriftliga reservationer.

Kommunkontorets tjdnsteskrivelse

Detaljplanen och dess syfte ar positivt eftersom det méjliggor fler
bostdder inom Lunds stad och inom det prioriterade omradet Vasterbro.
Planen tillfor en stor nytta i Vasterbro da det skapar flera bostader,
naringslivsmojligheter och dven mdjlighet till kommunal service.
Detaljplanen ar i enlighet med saval dversiktsplanen, den férdjupade
oversiktsplanen och Vasterbroprogrammet. Vaningsantalet ar framst
mellan fem och atta vaningar i detaljplanen och styr till ett varierat
taklandskap i omradet. CEPA-huset foreslas dock ha tva vaningar och ett
sextonsvaningshus foreslas ligga bredvid CEPA vilket ger planen
dynamik och skapar en spannande entré fran sydost.

De ekonomiska aspekterna i planen ar viktiga att beakta.
Byggnadsndamnden ndmner att planen kan medfora ersattningsansprak
fran fastighetsagaren pa grund av skyddsbestammelser och att den
kalkylen bor analyseras igen efter samradet vilket kommunkontoret
haller med om. Dessutom anser kommunkontoret att det ar viktigt att
beakta de kommunala investeringarna som troligen kommer kravas
utover vad som finansieras av Vasterbropengen. Forskola och
aldreboende kan krava stora investeringar om de ska vara kommunalt
drivna. Dessutom ar det svart att siga om Vasterbropengen tacker
samtliga kostnader som planen kommer att generera i sitt
genomforande.

Ur ett trygghetsperspektiv bor det planerade omradet upplevas som
tryggt. Kvarteren vander sig indt och skapar innergdrdar som kopplas till
den nya parkmarken. Det skapar i sig en park och innergardar som kan
betraktas fran flera vinklar. Trafiksituationen runt omradet bor ocksa
forbattras fran hur den ser ut idag da vagarna forhoppningsvis
omgestaltas med trdd dven om det inte ar sjalvklart enligt
detaljplankartan.

Sett ur ett naringslivsperspektiv sa kommer bostidderna i sig skapa mer
kundunderlag for bade stadskdrnan men dven for Nova-omradet. |
bottenvaningarna foreslds centrumverksamhet vilket dven skapar
mojligheter for nya verksamheter eller etablerade att fa nya lokaler i
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Vasterbro. Kontoren som ar mojliga i den vastra delen av planen ar ett
bra komplement till bostdderna da Vasterbroprogrammet ska vara en
blandad stadsdel med bostader och verksamheter.

Kommentar i samrad

Fragan om fororeningssituationen i omradet har fordjupats sedan
samradet. | avvagningen mellan att sdkerstalla kulturmiljon mot
mojligheten att sdkerstilla markens lamplighet, har mojligheten att
sakerstdlla markens lamplighet vagt tyngre varfor rivningsférbud och
eller skydds- och varsamhetsbestimmelser inte foreslas for Cepa-
byggnaden eller andra utpekade kulturmiljoer. Det ar darmed inte ldngre
aktuellt med ersattningsansprak i denna fraga.

[llustrationen har uppdaterat sedan samradet och som visar pa en
inriktning med trad i det omgivande gatunatet. Exakt placering av trad
och antalet trad behover studeras vidare inom ramen for kommande
detaljprojekteringar. Illustrationen ar inte juridiskt bindande.

Tekniska forvaltningen arbetar parallellt med planarbetet med
genomforandeplaneringen vad galler utbyggnad av vagar och parkmark
och kostnader utifrdn tackning av Vasterbropengen. Vad galler férskolan
avser kommunen att kopa fastigheten, ytan reglerad med S1 och S1(P) pa
plankartan. Kop av fastigheten hanteras i exploateringsavtalet. Sedan
samradet har dldreboendet, SABO, utgétt ur planen vilket tidigare syftade
till bestimmelserna K- kontor och D-vard i det sydvastra kvarteret.

Yttrande i granskning (aktbilaga 125)

Kommunstyrelsen stdr liksom byggnadsndmnden bakom forslaget till
detaljplan for Kugghjulet som ar en viktig del i forverkligandet av den
nya stadsdelen Vasterbro.

[ linje med yttrande under samrddsfasen betonar kommunstyrelsen
fortsatt vikten av att noga beakta olika ekonomiska konsekvenser av
detaljplanen.

Mot bakgrund av det utékade forfarande som motiveras av
fororeningssituationen i omradet, vill kommunstyrelsen betona vikten av
att det i den fortsatta detaljplaneprocessen, i dialog och samforstand med
berorda fastighetsdgare, sa langt som mojligt sdkerstalls att de 16sningar
som har identifierats ar genomférbara for att underlatta detaljplanens
genomforande efter ett eventuellt antagande.

Kommunstyrelsen betonar vikten av att detaljplanen bidrar till att
sdkerstalla den blandning av bostader och verksamheter som
efterstravas for stadsdelen i enlighet med Vasterbroprogrammet.
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Kommentar i granskning

Vidare dialog har forts med fastighetsagare som har fortydligat vilka
moment som behoéver genomforas i den kommande processen kring
anmalan om avhjdlpandedtgarder i frdgan om att hantera
fororeningarna. Vidare har innehallet i avtal for Masvagen (Avtal om
avhjilpande av fororeningar i Masvagen) stramats upp for att sakerstélla
aktorernas dtaganden i fragan om avhjdlpandedtgarder i Mdsvagen vilket
beror bade Tetra Laval Real Estate AB (Detaljplan for Varmevaxlaren 3
m.fl.) och JM/HSB (denna detaljplan). Detta avtal kommer att vara
villkorat av att det racker att endast en av detaljplanerna far laga kraft.

Planforslagets bearbetning infor granskning resulterade bland annat i att
krav stalldes pa ett storre verksamhetsinnehall i planomradets sydostra
del. Vidare stélls det krav pa lokaler inom samtliga kvarter, i olika
omfattning, for att efterstrava en storre blandning av verksamheter inom
omradet. Planforslaget rymmer dven en forskola vilket ocksa bidrar till
en 6kad blandning.

Tekniska namnden

Yttrande i samrad (aktbilaga 83-84)

Tekniska ndmnden beslutar att forsok gors att bevara dtminstone nagra
av de stora traden i det sydvastra hornet, forslagsvis som del av
forskoletomten, att Cepas fastighet och skorsten bor om méjligt bevaras,
samt att i ovrigt tillstyrka bifall till detaljplan fér Kugghjulet 1 och 5 m.fl. i
Lund, under férutsattning att tekniska férvaltningens synpunkter
beaktas.

Tekniska forvaltningens tjdnsteskrivelse

For att satta detaljplanen i ett sammanhang maste det redovisas hur
planomradets befintliga och planerade vagar for gang- och cykel,
kollektivtrafik och motorfordon kopplar till den 6vriga staden.
Tvarsektioner behover dven redovisas for Vastra Esplanaden,
Bondevagen samt Masvagen. Girna mattsatta sddana.

In- och utfarter till de underjordiska garagen bor redovisas i
planbeskrivningen. Deras lage paverkar framkomligheten i det allmdnna
gatundtet. Det bor dven redovisas hur parkering for rorelsehindrade och
allman angoring ska l6sas. Helst ska det ordnas inom fastigheterna, men
om det inte ar mojligt ska det visas var pa den allmdnna platsmarken
utrymmena foreslas.

Det saknas hornavskarning i nagra av lokalgatornas anslutningar till de
allmdnna gatorna. Det ar oklart vilken typ av trafiklosning som far plats i
korsningarna Vastra Esplanaden/Masvagen och Vastra
Esplanaden/Bondevagen. Nar Raddningstjansten ska ges atkomst till
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bostdderna kan det paverka den allmanna platsmarken. Darfor menar
tekniska forvaltningen att det behdvs en plan for hur det ska ga till.
Fragan bor inte skjutas fram till bygglovsskedet.

Vidare bor forgdrdsmarken vara tillrackligt stor for att rymma
bebyggelsens grundlaggning, dorruppslag och trappor/ramper till
entréer pa den egna fastigheten. Eventuella behov av atkomst till fasad
for drift och service ska sarskilt beaktas vid den hoga byggratten soder
om parken och vaster om Masvagen. Har behover visas att byggrattens
behov klaras fran kvartersmark och inte fran allman platsmark i park.

Eftersom det inte dr mojligt att fordréja den mangd vatten som maste
hanteras vid skyfall inom planomradet ar det viktigt att konsekvenserna
studeras vidare i granskningsskedet. Detaljplanen far inte forsamra
situationen for annan bebyggelse nedstroms. Med hansyn till gestaltning,
tillganglighet och kostnader bor inte parkmarken sdnkas mer dn vad som
foreslagits.

En naturvardesinventering har gjorts dar man pekat ut omraden som
hyser hoga samt delvis hoga naturvarden. Dessa har fatt sitt hoga
naturvarde till f6ljd av naturlig igenvaxning av 16vvegetation, avskildhet
och forekomst av doda trad. Att denna yta forsvinner innebar en forlust
av biologisk mangfald i omradet, vilket bor tas i dtanke vid planeringen
av parkytan inne pa fastigheten. Trygghetsaspekten maste kunna
samexistera med behovet av avskild vegetation for bevarandet av
biologisk mangfald. Kompensation av sammanhédngande uppvaxt
vegetation bor ocksa finnas i gatuutrymmet, vilket bor utgoras av trad
samt buskage och tat gronska for t ex marklevande daggdjur samt
smafaglar. Om det inte ar mojligt att utfora dessa kompensationsatgarder
inom omradet, bor man utreda alternativa platser dar detta kan ske, samt
lata nedtagen gronska mojliggoras som faunadepaer i omradet.

[ 6vrigt stéller sig tekniska forvaltningen positiv till planforslaget.

Kommentar i samrad

Trdd, Cepa-byggnaden och skorsten

Traden i den sydvastra delen av planomrade hamnar inom den del av
planomradet som foreslds utgora Vastra Esplanaden. [ Vastra Esplanaden
kommer det att behdvas laggas ner nya ledningar for att forsorja
foreslagen bebyggelsen. Hojderna pa marken behover ocksa anpassas sa
att skyfallsvatten kan rinna at vaster. Forslaget innebar att dessa trad
inte kommer att kunna sparas.

Bedomning har gjorts att delar av befintlig bebyggelse inom planomradet
inte kan bevaras med anledning av fororeningssituationen. Att
sdkerstalla markens lamplighet genom att marken kan saneras har i
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detta fall vagt tyngre. Detta foranleder att det inte lagts nagra skydds-
eller varsamhetsbestammelser pa t.ex. Cepa-byggnaden som pekas ut
som kulturhistoriskt vardefull byggnad. Skorstenen som ocksa pekats ut
som vardefull kommer pa grund av fororeningssituationen att behova tas
ner. | granskningsforslaget ingar skorstenen som en del av den allmdnna
platsen och kan bevaras utan sarskilda skyddsbestimmelser. Skorstenen
ges mojlighet att dteruppforas inom parken. Placering av skorstenen far
detaljstuderas vidare nar parken ska projekteras.

Trafik- in- och utfart, rdddning, hornavskdrningar

Markering av in- och utfarter till garage har kompletterats pa
illustrationen och ska lasas tillsammans med reglering av utfartsféorbud
pa plankartan. Planbeskrivningen har uppdaterats under avsnittet
Trafik- planférslag med 6vergripande kartor som visar kopplingar for
gang- och cykelstrak till omgivningen samt mattsatta sektioner for
omgivande gatunat samt beskrivning och bilder som tydliggér hur
parkering for rorelsehindrade och allman angoring ska l6sas.

Av planbeskrivningen framgar det under avsnitt Rdddning- planférslag
att i omradet kan raddningstjanstens fordon na féreslagen bebyggelse
fran omgivande huvudgator samt via vistelsegatorna. Bostadshus mot
vistelsegator och huvudgator med tradplantering behover utfoéras sa att
utrymning ska ske utan hjélp av riddningstjansten. Aven om frdgan om
utrymning hanteras i detalj i samband med bygglovsprévningen pagar
dialogen ocksa parallellt med fastighetsdgarna kring hur gatorna i
omradet ar tankt att utformas och hur genomforandet ska ske vilket
ocksa satter premisserna. Vidare innebar planforslaget att det
nordvistra hérnet mot korsningen Oresundsvigen- Bondevigen samt
nordéstra hérnet mot korsningen Oresundsvigen- M&svigen maste hélla
en fri hojd om 4,7 meter for att klara sikt.

Forgdrdsmark, grundldggning byggnader

Bredden pa forgardsmarken varierar inom planomradet. I en punkt mot
Bondevagen, uppgar forgardsmarken endast till 0,6 meter och pa en
stracka mot Masvagen uppgar forgardsmark till 5 meter men generellt ar
bredden pa forgardsmark 1-2,5 meter. Foreslagen bredd pa
forgardsmark bedoms klara de behov som uppstar kopplat till
dorruppslag och trappor/ramper till entréer pa den egna fastigheten och
eventuella behov av dtkomst till fasad for drift och service. Vidare pagar
ledningssamordning mellan kommunen och ledningsagare for att
klarldgga att utrymme och genomférandemojligheter finns for nédvandig
ledningsforsorjning till bebyggelsen inom detaljplanen. I detta arbete
diskuteras bland annat grundldggning av byggnader och mdjligheter for
spontning. Det kvarstar utredningsarbete for fraimst de stora gatorna
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runt om planomradet for att sdkerstdlla dessa behov. Innan detaljplanen
kan antas behdver det konstateras att det finns en 16sning som ar
genomforbar for dessa gator.

Till granskningen har hoghuset och befintlig bebyggelse (Cepa) ersatts av
kvartersbebyggelse med en skala om 4-8 vaningar. Den nya strukturen
har provats mot mojligheten till dorruppslag och trappor/ramper till
entréer pa den egna fastigheten och eventuella behov av atkomst till
fasad for drift och service, grundlaggning av byggnad. Férgardsmark runt
detta kvarter uppgar till minst 1,5 meter vilket bedéms som tillrackligt
for att skota och grundlagga byggnader inom egen fastighet.

Skyfall

Skyfallsfragan har studerats vidare sedan samradet, bade i en
overgripande Skyfallsutredning Vasterbro 2023-05-15 samt for
planomradet. [ den 6vergripande skyfallsutredning hanteras fragan kring
en etappvis utveckling av etapp 1 av Vasterbro och att hanteringen av
skyfall maste fungera efterhand som omradet byggs ut. Detta
tillsammans med framtagen dagvatten- och skyfallsutredning for
detaljplanen visar pa att foreslagna l16sningar inte forsamrar situationen
nedstroms.

Utformning av allmdn plats

Fragan om gestaltning av allmén plats, park och gator, inom planomradet
ar en fraga som Tekniska forvaltningen rader 6ver och hanterar. I
detaljplanen sadkerstélls endast ytor for dessa anvandningar. Mojligheten
till faunadepaer ar inget som kan regleras i detaljplanen utan behdver
finnas med som en del av utformning av allman plats, exempelvis skulle
faunadepaer kunna planeras in i ny eller befintlig parkmark. Vad galler
exempelvis utformning av Vastra Esplanaden finns just tankar pa
sammanhadngande uppvaxt vegetation i gatan.

Yttrande i granskning (aktbilaga 136)

Tekniska ndmnden framfor att planforslaget som arbetats fram skapar
mojligheter till nya motesplatser, invanare, liv och rorelse som vantas
gynna omradet och Lund pa manga satt. Planarbetet ar gediget och
valarbetat. Nagra delar onskas fortydligas och utvecklas och vissa lyftas
for att forstarka det som redan ar konstaterat och behover arbetas vidare
med i ndstkommande processer sa som bygglov eller kommande
planarbeten for att fa ihop en sammanvagd och bra helhet.

Radande bestimmelser med utfartsforbud som undantas for specifika
funktioner sdsom parkering for rorelsehindrade och bilpool kan ge
oonskade trafikrorelser fran forgardsmark ut pa allman platsmark.
Undantaget anses inte vara en vedertagen kombination med
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bestimmelsen som vanligtvis ger en tydlighet i hur trafikeringen till och
fran fastigheterna férvantas ske. Dialog och tillstdnd fran Tekniska
forvaltningen erfordras for utfarter i varje enskilt fall for att sakerstalla
funktioner och sakerhet langs med gatorna. Tekniska férvaltningen
kommer att vara restriktiva avseende in- och utfarter till fastigheter bade
dar det kan uppsta backrorelser och dar det kan tdankas ske angdring in
till forgardsmark i form av langsgdende parkering. Detta bor begrdnsas
da allt for manga eller eventuellt felplacerade utfarter kan paverka
utformning, trafiksdkerhet, gestaltningsprincipen for exempelvis vistelse
och lagfartsgatorna. Platser for enstaka fordon kan eventuellt tillatas for
bilpool och parkering for roérelsehindrade, men nara dialog kravs i dessa
fall for att bevaka dvriga behov och funktioner som allméan platsmark
forvantas uppfylla. Flexibiliteten i allman platsmark beh6vs dven
sakerstallas over langre tid da olika behov kan uppsta i framtiden.

Utpekade angoringsplatser bor begransas och samordnas enligt
planbeskrivningen. Kvarter 8 vantas kravas ytterligare bearbetning
framst for att parkeringsplatser langs fasad ej ar lampligt i ett langsiktigt
perspektiv da det paverkar torgets tankta funktioner och gestaltning for
torget. En samordnad l6sning for angoring som innefattar flera
funktioner behovs for att minimera andelen motorfordonsroérelser 6ver
hela eller delar av torget. Detta i likhet med planbeskrivningen kravs for
en strukturerad och attraktiv miljo dar oskyddade trafikanter och
tillfallig angoring kan se samordnat och sakert.

[ anslutning till respektive korsningspunkt ska sikten sdkerstallas dven
innanfor kvartersmark, prickmark, om inte i detaljplan ska det beaktas
vid bygglov.

[ nulaget finns ingen tydlig teknisk l16sning for hur dagvattenfoérdrojning
ska l6sas pa allman platsmark. Fordréjningsvolymerna som anges i
planbeskrivningen for respektive del i gatustrukturen ar inget som i
nuldget kan hanteras inom allman platsmark. Kopplat till tabellen
"fordrojningsvolymer for allman plats” i planbeskrivningen hade det
onskats ett fortydligande, en illustration 6ver Kugghjulet med
ndrliggande ytor som berdkningen baserats pa.

En mer utforlig beskrivning av grundvattenférhdllandena saknas i
planbeskrivningen for att kunna géra en bedémning av forutsattningarna
for genomforandet.

Kommentar i granskning

Stadsbyggnadskontoret instimmer i att det ar viktigt att det sker en
fortsatt dialog med fastighetsdagarna kring placering av HKP-platser till
lokaler och platser for bilpool i relation till utformning av
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vistelsegatorna. Stadsbyggnadskontoret har utrett att denna typ av
trafikrorelser i begransad omfattning 6verensstaimmer med
vistelsegatornas anvandning och instimmer med tekniska férvaltningen i
att kommunen ska vara restriktiva gillande antal in- och utfarter. Fragan
om sikt hanterar Stadsbyggnadskontoret bade i detaljplaneskedet och
ocksad vidare i bygglovsskedet.

For kvarter 8 med forslag med langsgaende parkering intill torget ar en
redovisning av en kortsiktig l6sning som behover fungera fram till dess
att torget kan uppforas i sin helhet. For att fa hela torgytan pa plats
forutsatter det att ny detaljplan fér Linsmannen 1 upprittas.
Stadsbyggnadskontoret ser ocksa att en samordnad l6sning behovs for
att minimera andelen fordonsrorelser 6ver torget.

Stadsbyggnadskontoret ser ocksa att det kravs en fortsatt dialog mellan
fastighetsagare och tekniska forvaltningen kring behoven inom allmén
plats respektive kvartersmark och Stadsbyggnadskontoret deltar garna
vidare i dessa processer.

Planbeskrivningen har kompletterats med illustration som visar de ytor
som avser angivna fordrojningsvolymer for allman plats.

Inom ramen for detaljplanearbetet har 6vergripande
grundvattenmatningar gjorts for pa ett 6vergripande plan att ta reda pa
forutsattningarna inom planomradet. En 6versiktlig markteknisk
undersokning har tagits fram vilket redogors for under avsnitt Markens
beskaffenhet i planbeskrivningen. Av denna undersokning framgar att
grundvattennivderna i sydvastra delen av omradet erfordrar
grundvattenatgarder for planerad byggnation. Grundvattenméatningar
har utforts i de undersokningar som gjorts for fororenad mark.
Bedomning i dessa utredningar ar att grundvattnets stromningsriktning
huvudsakligen dr mot vaster. Det har dven noterats avvikelser som
innebar att stromningsriktning inom mindre delomraden dven dr mot
oster i omraden ndara Masvagen. Dessa undersokningar visar ocksa att
grundvattenytan ligger generellt kring 2-4 meter under markytan inom
det omrade grundvattenmatningar gjorts. Planbeskrivningen, avsnittet
Markens beskaffenhet har kompletterats med ytterligare information om
grundvattennivaer utifran utredningar for fororenad mark. Samtliga
utredningar har delgetts forvaltningen.

[ kommande projekteringsarbeten behdver ansvariga byggaktorer utga i
fran omradets forutsattningar i val av byggmetod etcetera.
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Barn- och skolnamnden

Yttrande i samrad (aktbilaga 78-79)

Barn- och skolndmnden beslutar att lamna yttrande 6ver planforslaget i
enlighet med vad som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse.

Barn- och skolférvaltningens tjdnsteskrivelse:

Barn- och skolférvaltningen har deltagit i beredande arbete gallande
analys av behov av férskolelokaler for Vasterbro som helhet. Aven i
utformningen av detaljplanen for Kugghjulet har barn- och
skolférvaltningen lamnat input till planeringen. Férvaltningen anser att
planforslaget tar hansyn till férskolebehovet for kommande utbyggnad
av Vasterbro. Planforslaget sdkerstédller aven en tillracklig utemiljo for
forskoleverksamheten vilket ar positivt. Planforslaget hdnvisar till
antagna rad och riktlinjer Utemilj6 vid forskolor i Lunds kommun.
Planférslagets placering av férskolan ger en utemiljo som klarar
gransvarden for bullernivaer. Det ar viktigt att markens kvalité med
hansyn till markféroreningar sakerstalls for den del som kommer vara
barnens utemiljo.

Kommentar i samrad

For att kunna genomfora detaljplanen kravs en sanering av marken
vilket villkoras med planbestimmelse om att avhjalpandedtgard ska vara
slutligt utford innan startbesked for uppférande av nya byggnader ges.
Vad galler utformningen av foreskoltomt har vidare dialoger férts mellan
Serviceforvaltningen, Barn och skola samt Stadsbyggnadskontoret efter
samrad utifrdn mojligheten att uppna tillracklig friyta for barn inom
forslagen forskoletomt. Forslaget har resulterat i att en friyta om 39
kvm/barn for 100 barn kan uppnds samt att en mindre del av
forskolegarden far underbyggas med parkering.

Kultur- och fritidsnamnden

Yttrande i samrad (aktbilaga 80-81)

Kultur- och fritidsférvaltningen beslutar att godkdnna upprattat yttrande
over detaljplan for Kugghjulet 1 och 5, samt 6versdanda detsamma till
byggnadsnamnden.

Kultur- och fritidsférvaltningens tjdnsteskrivelse:

Vasterbro bedoms av kultur- och fritidsnamnden som ett strategiskt
viktigt omrade for kultur- och fritidsverksamhet, dels utifran sin storlek,
dels utifran sitt forhallandevis centrala lage, dels utifran sin ambition att
lanka ihop nordvastra delen av Lunds tatort. Genom att etablera kultur-
och fritidsverksamhet i till exempel Cepa-byggnaden skulle det
astadkommas dels ett centralt kultur- och fritidshus som blir tillgangligt
for hela Lunds kommun, dels ett hus som kan fungera med sarskilt fokus
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pa naromradet i nordvéastra tatorten i Lund - Vaster, Gunnesbo,
Nobbelov, Kobjer - som kommer att bindas ihop av Vasterbro. Ett
naromrade som forlorat en del av sitt kultur- och fritidsutbud under de
senaste dren - inte minst for unga.

[ foreliggande forslag till yttrande beskrivs den idéskiss som ar
framtagen med utgangspunkt i Cepa-byggnaden, men forvaltningen vill
framhalla att fastigheten i sig inte ar den viktigaste faktorn, utan det
strategiska laget for den framvéaxande stadsdelen, sa som beskrivits ovan.

Idéskissen for Cepa-byggnaden utgar ifran det behov som identifierats av
att sdnka trosklarna for kultur- och fritidsverksamheten. Saval nationella
som lokala undersokningar har visat att vissa grupper deltar i betydligt
lagre utstrackning dn andra i kultur- och fritidslivet. Detta géller till
exempel barn och unga med en svagare ekonomisk situation,
utrikesfédda, unga hbtq-personer och barn och unga med
funktionsvarianter. Enligt prelimindra undersokningar ar det dessutom
just bland dessa redan utsatta grupper som delaktigheten i kultur- och
fritidslivet minskat mest under Coronapandemin.

Ett satt att sanka trosklarna for dessa grupper ar att skapa hallbara
strukturer for prova pa-verksamhet vad galler bade idrott och kultur. En
tydligt profilerad prova pa-verksamhet i Cepa-byggnaden skulle kunna
fungera som en sluss eller brygga in till idrottens och kulturens
foreningsliv men ocksa till kultur- och fritidsndmndens egna
verksamheter, som till exempel kulturskolan. Prova pa-verksamhetens
sociala hallbarhetsperspektiv skulle ocksa passa val in i Vasterbros
overgripande malsattning om att vara "en levande och hallbar stadsdel”.

Byggnadens innehdll bor framst produceras av lokalt foreningsliv och
andra externa aktorer. Precis som besokaren ska kdnna att den ar varmt
valkommen ar det viktigt att innehallsproducenterna kdnner ett starkt
agandeskap till byggnaden och att driftsmodellen bygger pa hog tillit till
dessa aktorer. Arbetet med att etablera verksamheten i byggnaden bor
ske genom att under hela planeringsfasen exempelvis arrangera
aktiviteter i samverkan med lokala aktorer pa platsen. Denna
platsskapande process lagger en nédvandig grund till den
anvandardrivna och tillitsbaserade driftsmodell som foreslas.

Kommentar i samrad

Fragan om kultur- och fritidsinslag i Vasterbro och i Cepa-byggnaden har
varit uppe for inriktningsbeslut i Samhallsbyggnadsledningsgruppen,
SLG, 2023-12-07, vilket resulterade i att arbetet med en kommunal
kulturetablering i Cepa-kvarteret avbrots. Fragan har istillet landat i att

38



Yttranden, Namnder och styrelser

titta pd behovet av kultur- och fritidsinslag inom hela stadsdelen.
Ramarna for detta arbete ska tas av SLG.

Efter samradet har det utifran fakta i utredningarna gallande statusen pa
Cepa-byggnaden tillsammans med utredningarna kring fororenad mark
visat pa svarigheter att bevara byggnaden i sin helhet varfér bedomning
gors att Cepa-byggnaden inte foreslds bevaras. I planarbetet har en
avvagning gjorts dar bevarande av Cepa har stallts mot att sdkerstalla
markens lamplighet for bostader och forskola utifran ett
fororeningsperspektiv. [ den avvagningen har sikerstillande av markens
lamplighet utifrdn markféroreningssituationen vagt hogre an utpekade
kulturmiljévarden. Som foljd av detta har kvarteret arbetats om till sin
utformning. Skorstenen foreslds tas ner, saneras och ateruppforas i
anslutning till kvarteret och foreslds ges en framtradande plats i nytt
parkstrak vaster om kvarteret.

Detaljplanen omfattar fortfarande mojligheten till kulturandamal inom
detta kvarter men da platsens forutsattningar efter samrad har dndrats
finns inte ldngre nagot krav pa att kultur ska finnas pa platsen.
Detaljplaneforslaget tar inte stéllning till framtida upplatelser vilket
istallet blir en fraga for fastighetsdgaren att ta stallning till i dialog med
en framtida potentiell hyresgast/kopare.

Miljonamnden

Yttrande i samrad (aktbilaga 69 — 70)

Miljonamnden beslutar att anta férvaltningens yttrande som sitt eget
med foljande tillagg: Inom Vasterbro bor det ske ett lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD) sa att recipienten Hoje a inte
belastas. For detaljplanen kan detta ske inom det planerade
parkomradet. Denna planering av LOD bor samordnas om sa beh6vs med
ovriga narstaende detaljplaner for Vasterbro. Ledamoterna fran
Viansterpartiet, Miljopartiet och Socialdemokraterna reserverar sig mot
miljondmndens beslut och har lamnat in skriftliga reservationer.

Ur miljéférvaltningen tjdnsteskrivelse:
Miljoforvaltningen har tagit del av planforslaget och anser det positivt att
i nuldget oanvand industrimark omvandlas och utvecklas.

Buller

Miljoforvaltningen vill papeka att dven om riktvardena for buller uppfylls
bor utgangspunkten vid placering av huskroppar vara att skapa en sa
hallbar och bra ljudmilj6 for de boende som mdjligt. Detta bade vid fasad,
balkonger och gemensamma uteplatser. Aven om det gar att ordna en
gemensam uteplats pa garden som uppfyller riktvardena enligt
forordningen bor planlésningar, lagenheter och balkonger noga planeras
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sa att basta mojliga ljudmiljo kan skapas for samtliga enskilda bostader.
Detta i samverkan med andra krav pa boendemiljon.

Enligt Miljoforvaltningen ar riktvardena i trafikbullerférordningen satta
som en miniminiva, medan reglerna féor omgivningsbuller ar
miljokvalitetsnormer enligt miljobalken.

Kommuner och myndigheter ansvarar for att miljokvalitetsnormer f6ljs. |
kommunens miljoprogram LundaEko II har det genom delmal 6.4 i malet
om hallbar stadsutveckling beslutats att kommunen ska arbeta
forebyggande for att minska antalet kommuninvanare som utsatts for
héalsoskadligt buller vid boende, forskolor, skol- och rekreationsmiljéer.
For att uppfylla malet stélls det stora krav pa planeringen vid
nybyggnation. Det racker enligt Miljoférvaltningen inte att kommunen
nojer sig med att uppfylla kraven i forordningen eftersom riktvardena i
den ar framtagna med utgangspunkten att fler bostader ska kunna
byggas snarare an ur ett folkhalsoperspektiv. Ur ett hialsoperspektiv
anser Miljoforvaltningen att WHO:s riktvarden ar mer relevanta och ska
efterstravas.

Miljoforvaltningen anser att det bor ga att 6ppna fonstren aven i
lagenheter under 35 kvm utan att bullernivderna blir fér héga. I en
enkelsidig lagenhet kan det vara svart att klara bade krav pa bullernivaer
och riktvardena fér inomhustemperatur. Det bor darfoér utredas om det
behovs tekniska l6sningar som glasskarmar framfor vadringsfonstren.

Vidare anser Miljoforvaltningen att bullret pa den planerade férskolans
utegdrd bor berdknas pa 1 meters hojd och inte pa 2 meters hojd som i
det nuvarande forslaget. Milj6forvaltningen ser inte heller hur det kan
finnas mojlighet till en tystare utemiljo for boende dagtid nar de delar
utemiljon med en forskola placerad centralt i planomradet.

Miljoférvaltningen anser vidare att det bor fortydligas att
planbestammelsen M2 avser industribuller.

Férorenad mark och byggnad
Miljoforvaltningen lyfter att detaljplanen enligt planbeskrivningen inte

kan antas forran forutsattningar och atgarder gillande marksanering
faststallts ytterligare samt att detta arbete sker parallellt med
detaljplanens framtagande. Miljoforvaltningen vill papeka att de
fororeningar av Klorerade 16sningsmedel som patraffats har egenskaper
och spridningsmodnster som gor dem svara att bade undersoka samt
atgarda. Detta medfor att fortsatta undersokningar kan komma att ta
lang tid for att ge ett tillrackligt underlag for att bedoma lampliga
saneringsmetoder. Aven sjilva saneringen i sig samt efterfoljande
kontroll kan ta lang tid.
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Klorerade 16sningsmedel har dven patraffats i grannfastigheter till
planomradet vilka bor beaktas i det fortsatta utredningsarbetet. I
planforslaget finns dven mojligheten till underjordiskt garage under
foreslagna bostadskvarter vilket kan paverka fororeningsspridningen
och risken att exponeras. Vidare befarar Miljoforvaltningen en mojlig
problematik att bevara CEPA-byggnaden och uppna tillrackliga
saneringsatgiarder inom planomradet.

Miljoforvaltningen anser att utgangspunkten i forsta hand ska vara att
saneringsatgarder vidtas i tillrdcklig utstrackning for att langsiktigt
sakerstalla att de flyktiga fororeningarna av klorerade 16sningsmedel
som konstaterats inte ger upphov till risker for de boendes halsa. Detta
kan dven innefatta byggnadstekniska skyddsatgarder om det skulle visa
sig att effekten av en sanering inte ar tillracklig for att sdkerstalla en
halsomassigt saker inomhusmiljo. Byggnadstekniska dtgarder kan
behova kontrolleras och underhallas under en lang tid.

Mot bakgrund av féroreningarnas komplexitet anser Miljoforvaltningen
att byggnadsndmnden bor 6vervdga om sanering ska utforas innan
planen antas. Pa sa vis kan det kontrolleras att saneringsatgarderna ar
tillrackliga for att sakerstélla markens lamplighet for &ndamalet innan
planen antas.

Miljoforvaltningen bedémer att planférslaget kommer ge upphov till
stora mangder schaktmassor och foresprakar att en masshanteringsplan
tas fram i samband med exploateringsarbetet. Vidare bor det redan i
detaljplaneprocessen redogoras for den mangd massor som planens
genomférande kommer ge upphov till samt hur masstransporter till och
fran planomradet ska ske.

For att gynna en hallbar och klimatanpassad stadsplanering bor nya hus
forses med grona vaggar och grona tak samt forses med solceller dar det
ar mojligt. Grona ytor inom planomradet bor vara utformade sa att
anvandandet av bekdmpningsmedel minimeras inom planomradet.

Sammanfattningsvis i enlighet med ovan anser miljoforvaltningen att
planforslaget skall omarbetas utifran nedanstaende synpunkter.

e Komplettering gallande buller

e Overviganden gillande férorenad mark, vatten och byggnad

e Sanering bor ske innan antagande av plan

e Framtagande av masshanteringsplan

e (Gron energi

¢ Minimering av anvandandet av bekdmpningsmedel
Kommentar i samrad
Dagvatten
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Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats sedan samradet
med forutsattningen att respektive fastighet ska kunna hantera
fordrojning av sitt dagvatten, 1as dven kommentar till Lansstyrelsen
gallande dagvatten.

Buller
Det finns en férordning till miljobalken med bestammelser om

riktviarden for trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader. Férordningen
ska tillimpas pa mal och drenden som pabdérjats fran och med 2 januari
2015. Vissa riktvarden andrades 1 juli 2017, de dndrade riktvardena ska
tillampas retroaktivt pa mal och drenden som paborjats fran och med 2
januari 2015.

Forordningen ska tillimpas vid bedémningen av om kravet pa
forebyggande av oldgenhet for madnniskors hélsa i frdga om
omgivningsbuller ar uppfyllt vid planlaggning samt i drenden om
forhandsbesked och bygglov utanfor detaljplan. Forordningen anger
ocksa vilka dtgarder som bor vidtas vid forhojda bullervarden.

Till granskningen har bullerutredning fér trafik och omgivningsbuller
uppdaterats. Utredningen utgar fran Férordning om trafikbuller vid
bostadsbebyggelse SFS 2015:216 och SFS 2017:359, Boverkets byggregler
om riktvarden for trafikbuller inomhus samt Boverkets allmédnna rad
2020:29 om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet.
Naturvardsverket har tagit fram ny vagledning for trafikbuller (oktober
2023) vid skolgardar vilket bullerutredningen uppdaterats med.

Uppdaterad bullerutredning visar pa att forskolans placering ar bra ur
bullerperspektiv. Det skarpaste riktvardet Leq 50 dBA innehalls pa hela
den planerade skolgardsytan. For buller och stérning fran
forskoleverksamhet finns inga applicerbara riktvarden.

Av bullerutredningen framgar att ljudnivan fran trafikbuller for
prognosar 2040 berdknas dverskrida trafikbullerféorordningens
grundriktvarde Leq hogst 60 dBA generellt pa fasader mot
Oresundsvigen och Bondevigen. Riktvirdet berdknas dven éverskridas
for de tre nedersta vaningsplanen i byggnad intill korsningen
Oresundsvigen/Masvigen med fasad mot Masvigen, samt p andra
vaningsplanet i byggnad i kvarter 5 med fasad mot gatan for buss- och
boendetrafik. Riktvardet 6verskrids har med 1 dBA. Dar riktvarde
overskrids kravs nagon form av kompensationsatgard, i detta fall att
planera for genomgaende lagenheter med minst halften av rummen mot
sida som uppfyller Leq hogst 55 dBA och Lmax hogst 70 dBA. Ett
alternativ i dessa lagen kan vara att planera for lagenheter om hogst 35
m?2. Detta regleras med planbestimmelse m1- Enkelsidiga Idgenheter mot
Bondeviigen, Oresundsvigen och Mdsvéigen ska vara hégst 35 kvm. For
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genomgdende Idgenheter ska minst hdlften av bostadsrummen orienteras
mot en ljudddmpad sida. Varje bostadsldgenhet ska ha tillgdng till en
balkong eller uteplats (som kan vara gemensam) mot ljudddmpad sida.

Vidare gallande omgivningsbuller, 1as kommentar till Lansstyrelsen
under rubriken buller.

Planbeskrivningen har uppdaterats under avsnitten dagvatten och
skyfall, trafik- och verksamhetsbuller vad galler forutsattningar, forslag
pa atgarder och konsekvenser. Sammantaget innebar forslagna
bestimmelser om trafikbuller, villkor om startbesked innan atgarder pa
kallor atgardats samt krav pa niva for fardigt golv och markniva i den
ostra delen av foreskolgarden att forslaget hanterar fragor som omfattar
skyfall, trafik- och verksamhetsbuller.

Férorenad mark och byggnad
Stadsbyggnadskontoret och Milj6férvaltningen har och har haft en

kontinuerlig dialog om fragan som ber6ér markféroreningarna i omradet
under planprocessens gang. Sedan samradet genomfordes har fragan om
hanteringen av klorerade kolvaten inneburit att fastighetsdgaren inom
planen fér Varmevaxlaren och detaljplanen for Kugghjulet samarbetat i
att ta fram riskbeddmning, atgardsprogram och atgardsutredningar for
att visa pa hur féroreningarna kan hanteras. Vidare har
planbeskrivningen uppdaterats i frdgan om hantering av fororenad mark
samt bestammelsen om villkor for startbesked.

Masshantering
Masshantering har inget med bedémning av planens lamplighet att géra

och paverkar inte moéjligheten att genomfora detaljplanen. Fragan har
ingen betydelse for genomférandet av detaljplanen.

Ovrigt

Detaljplanen ger utrymme for solceller, trastomme och
vegetationsklddda tak inom angivna totalhdjder. Nagon mojlighet att
stélla tekniska sarkrav i detaljplanen finns ej. Fragan om anviandandet av
bekdmpningsmedel hanteras inte i detaljplanen utan ar fraga for
framtida forvaltning och drift av grona ytor inom omradet.

Yttrande i granskning (aktbilaga 129)

Miljoforvaltningen tycker att det ar positivt att dldre industriomrade
omvandlas till blandstad. Det ger bra mojligheter att skapa sociala,
ekologiska och ekonomiska varden inom Lunds tatort. Miljoforvaltningen
ar medveten om de intressekonflikter som omvandling och foértatning
kan medfora och 6nskar framféra foljande synpunkter pa
granskningsforslaget.

Buller
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Utredningsunderlag Buller (2024-02-09) tillhérande
granskningshandlingarna anger pa Figur 3 att riktvarden for buller pa
Leq 60 d BA 6verskrids vid fasad langs Oresundsvigen och Bondevigen.
Detaljplanen maste darfor ange egenskapsbestimmelse som reglerar
lagenhetsstorlek pa hogst 35 kvm eller genomgadende lagenheter med
minst halften av rummen mot ljudddampad sida. Miljoforvaltningen vill
upplysa om att detta inte ar en hallbar 16sning for att hantera buller.

Buller bor framst hanteras vid killa eller sékerstilla att huskroppar inte
utsatts for buller och som sista alternativ genom placering av byggnader
s& att en ljuddiampad sida finns. Onskan om tekniska losningar som
miljoforvaltningen uttrycket i samradsforslaget for att hantera buller har
inte till fullo blivit h6rsammad.

For att uppna god kvartersstruktur ar placeringen av byggnaderna i
aktuellt planforslag forstaelig, men bullerutredningen redogor inte
alternativa l6sningar med exempelvis sankt hastighet. Det hade varit
relevant att veta om en hastighetssankning hade férbattrar situationen.
Planbeskrivning bor dven redogora for vilken betydelse typ av
gatubeldggningen och fordon har pa buller.

Miljoférvaltningen vill upplysa att riktvardena i trafikbullerférordningen
ar satta som en miniminiva, medan reglerna for omgivningsbuller ar
miljokvalitetsnormer enligt miljobalken.

Det racker enligt Miljoforvaltningen inte att kommunen néjer sig med att
uppfylla kraven i forordningen eftersom riktvardena i den ar framtagna
med utgdngspunkten att fler bostdder ska kunna byggas snarare an ur ett
folkhalsoperspektiv. Ur ett hdlsoperspektiv anser Miljoforvaltningen att
WHO:s riktvarden ar mer relevanta och ska efterstravas. Det bor
exempelvis ga att 6ppna ett fonster for att vidra pa sommaren dven i en
lagenhet som dr mindre dn 35 kvm utan att inomhusriktvardena for
buller 6verskrids.

Bullerberdkningen pa forskolans gard tycks i nyare bullerutredning
(2024-02-09) inte ha berdknats pa 1 meter, som miljoférvaltningen
uttryckte i samrddet, utan berakning har gjorts pa 2 meter. Vidare
uttryckte miljéforvaltningen att det aven behovs ett resonemang kring
den ljudmiljo en forskoleverksamhet bidrar med i forhallande till att
garden de delar med bostdder dven ska fungera som tyst sida fran
trafikbuller.

Paverkan fran industribuller finns inom zon C, kvarter 7 som enligt
bullerutredning 6verskrider riktvardena for bostader. Beddmningen i
utredningsunderlaget ar att bostadsbebyggelse inte bor accepteras.
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Miljoforvaltningen menar att riktlinjerna for buller ska innehallas innan
detaljplanen antas. Bestimmelsen a3 anger att "startbesked far inte ges
for bostader forran utblds och aggregat inom Liansmannen 1 har
ljuddampats.”

Miljoforvaltningen vill papeka att det finns stora svarigheter att
sdkerstdlla planens genomforbarhet med denna bestammelse. Att
hanvisa till atgarder utanfér planomradet ar inte lampligt da exploator
inte rader 6ver denna fraga.

Dagvattenhantering och éversvimning
Miljoforvaltningen har tagit del av genomford dagvattenutredning

”Skyfallsanalys for detaljplan Kugghjulet 1 och 5, (PM DH], jan. 2024)".
Miljoforvaltningen har féljande synpunkter pa dagvattenhanteringen
inom planomradet.

Hojdsattningen inom omradet hanteras genom planbestdmmelse
korsmark, n1, n2, n3, b2. Miljéférvaltningen vill framféra att
dagvattenhantering alltid ska efterstrdva att hanteras enligt rangordning:
infiltration, fordrojning och slutligen avledning. Att reglera att
innergardar ska vara genomsldppliga ar positivt for att skapa en forsta
infiltrations-/fordréjningsmojlighet pa kvartersmark.

Dagvattenutredningen lyfter vidare behovet av en fordrojningsyta
(benamns C3 i utredningen) som ligger inom allman plats, park. Det kan
klargoras med egenskapsbestimmelser att denna yta dven ar avsedd for
fordrojning i plankarta. Illustration tillhérande plankarta anger i
legenden att det ska finnas en vagledande hojdsattning 6ver omradet.
Miljoforvaltningen kan i granskningshandlingarna inte utlasa denna
vagledning. Miljoforvaltningen vill framfora att en tydligare redogorelse
om framtida hdjdférhédllande behover redovisas och att allmén platsmark
bor hojdsattas for att skapa en storre tydlighet.

Risk

Oresundsvigen och del av Masvigen ér led for farligt gods. Det finns
verksamheter i anslutning till omradet med omgivningspaverkan.
Miljoférvaltningen ar medveten att Vasterbro ar ett omvandlingsprojekt
och att det finns en inneboende konflikt i hur nuvarande verksamheter
hanteras parallellt med att kdnslig markanvandning som férskola och
bostdder planeras.

Miljoférvaltningen kan inte se i planhandlingarna om farligt gods aven i
framtiden ar tankt att fortsatta pa dessa vagar eller om klassningen av
farligt gods-led kommer utga helt i takt med omvandlingsprocessen av
stadsdelen. Aven om risken fér olyckor anses som férsumbar vill
miljoforvaltningen dnda lyfta behovet av forsiktighetsprincipen som dven
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tas upp i utredningsunderlaget. Exempelvis kan det redogoras for i
planbeskrivningen att ventilationsintag i sa stor man som mojligt bor
vandas bort fran vagar dar farligt gods kan fardas eller att mekanisk
ventilation tillfilligt ska kunna stingas av. Aven vegetation lings leder
for farligt gods kan vara en forsta barridar mot varmestralning fran
brander. Leder for farligt gods bor darfor aven av denna anledning
gestaltas med gronska.

Féroreningar
Miljoforvaltningen menar att markens lamplighet till fullo ska vara

utredd i detaljplanearbetet och att det inte ska finnas ndgra oklarheter
om markfororeningar. Ska delar av den fororenade marken saneras
etappvis ska det sdkerstillas att aterkontaminering inte sker. De
avhjalpandeatgarder som kravs for att garantera planens lamplighet bor
vara sa preciserade att det ar mojligt for den enskilde fastighetsagaren
att forutsaga vilka fysiska atgarder som kravs och hur mycket de kan
kosta. Av planhandlingen bor det dven framga om utférda
undersokningar behandlat alla eventuella féroreningar som tidigare
verksamhet kan ha gett upphov till och hur markens lamplighet inom
allmén platsmark ska garanteras da den inte kan villkoras.

Egenskapsbestaimmelse for all kvartersmark anger att:
"Avhjdlpandedtgdrd och eller skydds- och sdkerhetsdtgdrder avseende
markféroreningar ska vara slutligt utford innan startbesked for
uppforande av nya byggnader ges.” Det finns en otydlighet kring hur
denna planbestammelse ska kunna bedémas som uppfylld vid
lovprévning da ndmnda skydds- eller sakerhetsatgarder inte ar
tillrackligt utredda. Av planhandlingarna bor det framga vilka
avhjalpandeatgarder som ska kombineras for att sanera planomradet
och stoppa spridningen av férorening fran ej sanerade omraden och
omkringliggande fastigheter for att garantera manniskors halsa och
sakerhet inom planomradet. Det behovs en tydligare redogorelse i
planhandlingarna som beskriver och siakerstaller att eventuella
skyddsbarridrer ar tekniskt genomforbara och att skyddsbarriar gar att
bedoma vid bygglov och startbesked. Skyddsbarridrens funktion maste
darfor sakerstallas. Av granskningshandlingarna bor det dven framga
vilken tid och typ av uppfdljande kontroll som kravs for att sdkerstalla att
ett avhjalpande vidtagits i tillracklig omfattning for att sakerstélla
planens lamplighet och ge startbesked for bygglov. Bild s. 73 i
planbeskrivningen indikerar en otydlighet da den skiljer sig fran
kvartersstukturen i plankartan (kvartersmarken) som har en tillhérande
planbestammelse om villkor for startbesked. Foreslagen ordning for
saneringsatgarder ar inte heller den mest lampliga. Det dr mer lampligt
att ta ett samlat grepp och sanera kdllomrade forst och minska risken for
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fortsatt fororeningsspridning. Av planbeskrivningen framgar dessutom
att sjalva exploateringen kan krava grundvattensankande atgarder vilket
kan paverka grundvattnets stromningsriktning med
fororeningsspridning som f6ljd.

Sammanfattningsvis beddmer miljéférvaltningen att det finns behov av
fordjupade atgardsutredningar for de tre utpekade delomraden som ar
fororenade av klorerade l16sningsmedel da de endast utretts dversiktligt.
Miljoforvaltningen anser att det vore fordelaktigt att ta fram en
gemensam fordjupad dtgardsutredning for det sammanhangande
omradet som dr fororenat av klorerade 16sningsmedel.

Miljoforvaltningen anser att det kvarstar ett utredningsbehov for att
beddma och garantera markens lamplighet och att mojligheterna att
undersoka och atgarda konstaterade fororeningar av klorerade kolvaten
i ett samlat grepp underlattas nar CEPA-byggnaden och skorstenen inte
omfattas av rivningsforbud.

Det ar viktigt att sdkerstalla att det inte blir onddiga framtida kostnader
for kommunen som f6ljd av otydlighet i plan- och lovskedet.
Miljoforvaltningen vill hanvisa till tidigare yttrande i samradsskedet dar
sanering foresprakas innan planen tas upp for antagande.

Masshantering
Gallande masshantering hanvisar miljoforvaltningen till sitt

samradsyttrande och dnskar att dessa fragor tas vidare till
entreprenadskedet.

Redaktionella synpunkter
For okad lasbarhet av plankarta bor grundkarta tonas ner i graskala och

utvalda befintliga plus-héjder redovisas i grundkarta.

Sammanfattning
Sammanfattningsvis i enlighet med ovan anser miljéférvaltningen att

planforslaget skall omarbetas utifran nedanstaende synpunkter.
- Komplettering och fortydliganden gallande buller

- Fortydligande gillande hojdsattning

- Fortydliganden géllande risk

- Sanering bor ske innan antagande av detaljplanen

- Framtagande av masshanteringsplan
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Kommentar i granskning

Buller
Stadsbyggnadskontoret upprattar bullerutredningar utifran vedertagna

vagledningar och utgar fran de riktvarden som finns.
Stadsbyggnadskontoret anser att marken ska utnyttjas effektivt i ett
centrum- och kollektivtrafiknara lage och vilket ar en del av kommunens
uttalade strategier i 6versiktsplanen. Det finns dirmed inte utrymme om
marken ska kunna nyttjas effektivt genom att gora atgarder vid
bullerkallan. Vid framtagandet av detaljplaner i omraden som utsatts for
buller utgar Stadsbyggnadskontoret fran forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. En mojlighet som ges ar att reglera
lagenhetsstorlek pa hogst 35 kvm eller genomgadende lagenheter med
minst halften av rummen mot ljudddampad sida. I en detaljplan gar det
inte att reglera forutsattningarna for markbeldaggning, hastigheter och
eller fordon varfor detta inte hanteras i de bullerutredningar som
upprattas.

[ frdgan om resonemang kring den ljudmiljo en forskoleverksamhet
bidrar med finns det inga riktvarden for hur hogt barn far lata. Det finns
inte heller vagledning som anger att bullerutredningarna ska analyseras
utifran en lagre hojd. Buller fran férskoleverksamhet ar ljud som inte gar
att mata med riktvarden eftersom ljud i fraga fran stora omraden for lek
och idrott, &r mycket varierande till sin karaktar, bade i ljudstyrka och
varaktighet. Istéllet behover det goras en samlad beddmning utifran
forutsattningarna sa som skolgardens karaktar, hur den anvands och var
den ar placerad. Detaljer kring skolgardens utformning ar inget som
regleras i detaljplanen utan hanteras i bygglovsskedet. Skulle det visa sig
att atgarder kravs i ett senare skede, finns inga bestimmelser i
plankartan som hindrar att atgarder, exempelvis plank, kan uppforas i
grans mot bostadsgardar.

[ omvandlingsomradet Vasterbro beh6ver marken nyttjas pa basta vis
vilket innebar att bostdder och andra verksamheter kan hamna i
anslutning till varandra. I en tatare stadsmiljo behdver det finnas en
hogre acceptans for ljud fran barn som leker och/eller later. Vidare anser
Stadsbyggnadskontoret att narhet mellan bostad och férskola ocksa bor
vagas in som en del i samhéllsnyttan da det ger forutsattningar att ga och
cykla till verksamheten. Planbeskrivningen har kompletterats med
resonemang om ljud fran forskoleverksamhet under avsnitt Avvdgning
mellan motstdende intressen och Konsekvenser som féljd av avvdgningar
mellan motstdende intressen.
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Bullerutredningen har uppdaterats i frdgan om omkringliggande
bebyggelse behdvs som bullerskydd for forskolan. Analysen visar pa att
minst tre kvarter behover uppforas runt féorskolan for att riktvarden pa
forskolegard ska klaras. Darav har en planbestimmelse a4, villkor om
startbesked, lagts till pa plankartan for att sdkerstélla att
bullerriktvarden kan uppnas nar férskolan uppfors.

[ frdgan industribuller, las kommentar i granskning till Lansstyrelsens
yttrande under rubriken Mdnniskors hélsa- buller frdn industri och andra
verksamheter.

Dagvattenhantering och éversvdimning
Parken inom planomradet ar avsedd for rekreation men avses dven

fungera som skyfallsyta (fordroéjning av skyfall). Infor antagande av
detaljplanen har kommunen lagt till en egenskapsbestammelse om
skyfallsyta i parken.

Gallande vagledande hojdsattning finns hojder utsatta pa illustrationen.
Stadsbyggnadskontoret har infér antagandet 6kat pa textstorleken for att
det tydligare ska ga att utldsa vagledande markhdjder. Hojdsattning av
allméan platsmark pagar parallellt med planarbetet. Kontinuerlig dialog
fors med Tekniska forvaltningen kring héjdsattning av marken da
forvaltningen arbetar med att ta fram projekteringsunderlag for allman
plats. [ analysen med skyfallshanteringen har hojdsattningen av den
allménna platsen varit en utgangspunkt. Vidare har forslaget behovt
forhalla sig till det befintliga i omgivningen vilket innebar att inga storre
forandringar gillande marknivaer kan goras. I férslaget finns nagra
bestimmelser kopplat till marknivaer som miljéférvaltningen ndmner,
n1, n2, n3 och b2. Dessa bestammelser forhaller sig till den hojdsattning
som kommunen och fastighetsdgarna arbetar utifran. Bestimmelsen b2
ar avstamd med bygglov och tolkning av bestdimmelsen finns fortydligad
i planbeskrivningen dar det star att Gatans Ildgsta punkt ligger ungefir i
mitten pd strdckan av fasaden mot Bondevdgen och det dr fran denna
punkt hojden dver gatan mdts. Stadsbyggnadskontoret anser inte att det
kravs ytterligare reglering av markhojder for allman plats for att
sakerstalla fragan kring hantering av skyfall och dagvatten. Planen far
inte heller goras mer detaljerad an dess syfte.

Risk

Riskbeddmningen har sedan granskningen uppdaterats utifran mojlig
paverkan fran omgivningen, inom 100 meter fran planomradet. Las
under kommentar i granskning till Lansstyrelsens yttrande under
rubriken Mdnniskors hdlsa och/eller sikerhet — verksamheter och risk for
olyckor. Detta har resulterat i att en planbestimmelse om ventilation,
ventilationssystemet ska vara avstdngningsbart frdn centralt beldgen
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plats, inforts pa plankartan och galler for samtliga kvarter. Vad galler
tradplantering langs gator dar farligt gods kan fardas planerar
kommunen att satta trad. Planforslaget ger mojlighet till tradplanteringar
da det ryms inom de ytor som regleras som allmén plats gata i
plankartan.

Féroreningar
I plandrendet ska stadsbyggnadskontoret utreda att marken inom

planomradet ar lamplig for det marken ska anvandas till enligt
planforslaget. Om marken inte ar lamplig i dagslaget ska
planbestimmelser sdkerstalla att kvartersmarken inom planomradet ar
lamplig ndr marken tas i ansprak for den nya anvandningen.

[ detta planarende innebar det att markféroreningarna inom
planomradet ska saneras sa att marken blir lamplig for kanslig
markanvandning (generella riktvdarden). Vidare ska markféroreningar
utanfor planomradet hindras fran att aterkontaminera marken inom
planomradet. I detaljplanen kan det inte stallas krav pa att
fororeningarna utanfor planomradet saneras.

For att sakerstilla att den fororenade kvartersmarken blir lamplig for
bostadsdandamal ska planen innehalla en bestimmelse om att
startbesked inte far ges innan marken ar sanerad till niva for kanslig
markanvandning (generella riktvarden). Utover det behdver utredningen
i drendet visa att detaljplanen ar genomforbar. Det innebar att det ska
vara utrett att det ska finnas minst en metod att sanera marken.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att utredningarna i drendet visar detta.
Med planbestimmelsen om krav pa sanering for att fa startbesked ar det
darigenom sakerstallt att kvartersmarken kommer att vara lamplig for
bostadsandamal innan marken tas i ansprak for detta.

Detaljplanen behover aven siakerstélla att kvartersmarken inom
planomradet inte blir olamplig igen genom aterkontaminering fran
fororeningar som dnnu inte sanerats utanfor planomradet. Det
sakerstalls genom att planen innehéller en planbestimmelse om att
skydds- eller sakerhetsatgarder (barridrer) ska anlaggas inom
planomradet mot féroreningar utanfor. Utdver det behover utredningen i
arendet visa att det finns minst en moéjlig teknisk 16sning att anldgga en
barridr inom kvartersmarken som hindrar aterkontaminering fran
fororenad mark utanfor planomradet och eller mellan omraden inom
detaljplanen. Det krdvs ocksa att utredningen visar att detta skydd kan
finns kvar sa lange det finns behov av det. Stadsbyggnadskontoret
beddémer att utredningarna i arendet visar att det ar tekniskt mojligt att
anldgga en barridr inom planomradet. Om barridren tas bort eller
forlorar sin funktion kan byggnadsnamnden forelagga att den ska
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aterstéllas inom ramen for tillsyn enligt plan- och bygglagen sa lange det
finns behov av ett sddant skydd. Med planbestdmmelsen om krav pa
skydds- eller sdakerhetsatgard for att fa startbesked ar det darigenom
sakerstallt att kvartersmarken kommer att fortsatta vara lamplig for
bostadsandamal dven om féroreningarna utanfér planomradet inte
saneras samtidigt.

Vilken eller vilka tekniska l6sningar som ska anvandas vid
genomforandet ska daremot inte bestimmas enligt plan- och bygglagen.
Konsekvenser for omgivningen under byggtiden, det vill saga
genomforandet ska inte utredas eller redovisas i plandrendet. Teoretiskt
sett visar utredningarna i drendet att detaljplanen kan antas.

Géllande fragan om risker under exploateringsprocessen har
Atgirdsprogrammet fortydligats med en tydligare beskrivning av vilka
moment som behodver genomféras infor startbesked och att dessa
moment bland annat hanterar fragor som kopplar till
exploateringsrisker. Vilken eller vilka tekniska l6sningar som ska
anvandas vid genomforandet kan enligt plan- och bygglagen inte
bestdmmas i plandarendet, som namnt ovan. Det valet gors forst inom
ramen for en sa kallad § 28 som provas av miljonamnden. [
utredningarna i planarendet har redovisats flera mojliga
avhjalpandeatgarder och losningar for barriarer.
Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att utredningarna visar att det
finns genomforbara metoder for att sanera féroreningarna och att
anldgga barriarer.

Vidare har det tydliggjorts féljande i Atgiardsprogrammet under avsnitt 7
i fragan om livslangd pa barridrer. Samtliga tillfalliga skyddsbarridrer
kommer atfoljas av ett kontrollprogram for att sdkra barridrens funktion
over tid. Vid tillfalle att barriarens funktion ej langre ar tillfredsstallande
kommer barridren forstarkas for att fortsatt uppfylla 6nskad funktion
och det ges exempel pa olika atgarder. Forutsatt att kontrollprogrammet
visar pa att barridrens funktion uppfylls behéver dock ingen forstarkning
av barriaren genomforas aven om dess bedémda livslangd dverskridits.

[ utredningarna redovisas hur fororeningarna kan saneras etappvis och
det redovisas alternativa forslag pa var barridrer kan anldggas utanfor
planomradet for att forhindra aterkontaminering till Kugghjulet.
Villkoret for startbesked- att det ska finnas skyddsatgard for att hindra
aterkontaminering inom Kugghjulet om inte samtliga féororeningar
utanfor planomradet ar sanerad- kan alltsd uppfyllas genom barridrer pa
andra platser 4n inom Kugghjulet. Problemet ar att det ar forslag pa
barridrer utanfor planomradet. Det ar mojligt att anldgga dem dar om
planintressenten har radighet 6ver marken genom dganderatt eller avtal.
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Utanfor planomradet saknar dock byggnadsnamnden mdjlighet att
genom tillsyn foreldagga om anlaggande eller forbattring av barridren om
den inte uppfyller sin funktion eller far en forsamrad funktion efter en
tid. Om det alternativet valts och godkdnts av miljondmnden i deras
prévning inom ramen for en § 28-anmalan bér den myndigheten kunna
bevaka barriarens funktion genom villkor i beslutet eller genom
miljotillsyn. Om det trots allt skulle visa sig att detta inte uppfylls av
planintressenten kan byggnadsnamnden tvingas forelagga om
anldggande av skyddsbarriar inom Kugghjulet. Stadsbyggnadskontoret
behover i sa fall bevaka utvecklingen till dess hela omradet ar sanerat.

Ett annat problem ar att Masvagen behdver saneras for att ledningar ska
laggas ner i gatan och forsorja exploateringen inom bland annat
Kugghjulet. Ansvaret for att genomfora den saneringen delas mellan
planintressenterna for Varmevaxlaren och Kugghjulet for att tidigare
verksamheter fran respektive omrade har orsakat
fororeningssituationen. Planintressenterna i detaljplanen for Kugghjulet
planerar att borja bygga inom en annan del av sitt planomrade dar
fororeningssituationen inte ar lika omfattande och de inte ar beroende av
att Masvagen saneras for att fa tillgang till ledningar till att borja med.
Det riskerar att lasa exploateringen inom Varmevaxlaren pa obestamd
tid. Risken for en sddan ldsning maste undanroéjas for att det ska vara
sakerstallt att planintressenten for Varmevaxlaren kan paborja
saneringen och genomfora detaljplanen nar den fatt laga kraft. Det kan
inte sdkerstallas genom ndgon planbestimmelse. For att inte riskera en
sadan inldsning ar det nodvandigt att bada planintressenterna genom
avtal blir bundna att starta sanering av Masvagen gemensamt nar nagon
av dem vill paborja exploateringen inom sitt planomrade. Avtalet for
Masvagen kommer att innehdlla villkor om att kommunen far avhjélpa
exploatdrens féroreningar inom allman platsmark pa exploatdrernas
bekostnad. Avtalet reglerar exploatorernas kostnadsansvar for
avhjalpande av fororeningar i befintlig allméan platsmark och innehaller
en 6verenskommelse mellan exploatorerna avseende ett
genomforandeansvar dar bada aktivt ska delta och utféra avhjalpande till
den niva och inom den tid som kravs for att inte hindra kommunen,
ledningsagare eller den andra exploatérens arbeten och exploatering
inom respektive fastigheter. Avtalet ska vara undertecknat av samtliga

parter fore nagon av detaljplanerna Varmevaxlaren eller Kugghjulet kan
gd upp for antagande. Avtalet trader i kraft nar en av detaljplanerna
vinner laga kraft, oavsett vilken det blir.

Kommunen har vetskap om féroreningarna i parken och dessa ska
hanteras av fastighetsigaren innan kommunen tar marken i ansprak.
Detta regleras i exploateringsavtalet som tecknas med fastighetsagarna.
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Masshantering
Fastighetsdgarna och kommunen i form av tekniska férvaltningen har

tagit del av miljoforvaltningens yttrande och far bedéma hur fragan om
masshantering ska tas vidare i entreprenadskedet.

Redaktionella synpunkter
Stadsbyggnadskontoret ska se dver lasbarheten av plankartan.

Servicenamnden

Yttrande i samrad (aktbilaga 73-74)

Servicendmnden beslutar att sdsom svar i samradet avseende Detaljplan
Kugghjulet 1 och 5 m.fl. i Lund, Lunds kommun, hanvisa till
serviceforvaltningens tjdnsteskrivelse 21 maj 2021.

Serviceférvaltningen tjdnsteskrivelse:
Enligt Serviceférvaltningen ar det av betydelse att lokaler och utemiljoer

aven for kommunala behov sakerstills i detaljplanen, vilket
serviceforvaltningen ser att planférfattaren har tagit hansyn till.

Forskoletomten
Detaljplaneforslaget styr att forskola om minst 1400 kvadratmeter ska

finnas och planen mojliggor byggnation av bostader eller kontor med
upp till tva till tre vadningar ovanpa forskolan. Serviceférvaltningen ser
positivt pa att det ar flexibel anvandning pa 6vre plan och det vore
lovvart om dven de har vaningsplanen har skola som dndamal for att
kunna mota framtiden pa ett flexibelt satt. Forvaltningen framhaller att
nuvarande planforslag i realiteten enbart medger byggnation av totalt tre
vaningar (skola/kontor), da totalhojden ar cirka femton meter.

Pa avsedd forskoletomt reglerar exploateringstalet att huvudbyggnaden
max far uppta 1200 kvm, darutover far komplementbyggnader uppforas.
Serviceforvaltningen vill vara tydlig med att det innebar att en
sexavdelningsforskola inte kommer att fa plats att byggas i endast en
vaning. I det fall detta ska vara mojligt maste exploateringstalet utokas
vilket medfor att friytan inte kommer att vara tillracklig. Det alternativ
som mojliggdrs i nuvarande planforslag ar att bygga forskola i tva plan.

Nar det géller komplementbyggnader foreslar forvaltningen att dessa
aven kan uppforas oster om huvudbyggnaden, for att kunna fa mojlighet
till en sa sammanhangande friyta som moijligt. Detta ar inte gorbart for
narvarande da marken ar prickad. Forvaltningen foreslar att denna
istallet dndras till korsmark for att medge ett uppforande av
komplementbyggnader. Detta behdver inte innebara att den fond som
onskas uppnas mot parken forstors, detta skulle forslagsvis kunna
beaktas sarskilt vid bygglovsansokan. Ur ett stadsbyggnadsperspektiv ar
det positivt att byggnaden placeras i vinkel och dven detta regleras i
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foreslagen detaljplan. For att lampligheten i detta ska kunna bedémas
foreslar forvaltningen att de givna forutsattningarna pa tomten jamfors
med en volymstudie tillsammans med ett funktionsprogram for forskola.

Parkering under mark och gemensamhetsanldggning
Parkeringslosningen som foreslds innebdr att storre delen av forskolans

friyta kan underbyggas vilket serviceférvaltningen inte har goda
erfarenheter av.

Att gemensamhetsanldggningen har flera dgare kommer innebara att det
blir en tredimensionell fastighetsindelning. Det forsvarar i bade
gransdragningsfragor och ansvarsfragor. Férvaltningen ser ocksa en risk
att lackage ner till parkeringen gor att tillgangen till forskolegarden
begransas pa grund av underhadll. Om detaljplanen antas ar det av stor
vikt att parkeringen minskas vid gemensamhetsanlaggning och olika
agarforhallanden. Serviceférvaltningen foreslar att
gemensamhetsanlaggning for underjordisk parkering utgar och att
parkeringsnormen for omgivande fastigheter 1ses pa annat vis.

Enligt plankartan ska parkering pa skoltomten lésas under mark. Ar inte
detta avsiktligt bor det fortydligas. Serviceforvaltningen ser férdelar med
att den som ager forskolan dven har mojlighet att 16sa parkeringen inom
forskoletomten. Att bygga endast exempelvis fem platser under mark ar
oerhort kostnadsdrivande. Korttidsparkeringar for hAmtning och
lamning ar av stor betydelse for att fa en hallbar trafiklosning. Forskolans
parkeringsplatser och lastzon skulle lampligen kunna placeras pa
forgardsmark.

CEPA-byggnaden
[ CEPA- byggnaden mojliggors kultur-, centrumverksamhet och

kontorsdndamal. I planbeskrivningen redogors for att byggnaden ar
under utredning och att foreslagna skyddsbestimmelser darav kan
komma att dndras till granskningsskedet. Detta ar enligt
Serviceforvaltningen positivt. Forvaltningen instammer i att den
utredning som Serviceforvaltningen genom Lundafastigheter haller i
kommer att gds igenom inom kommunen under samradstiden.
Underlaget presenteras inte i serviceforvaltningens yttrande.

De skyddsbestammelser som foreslads for byggnaden paverkar kostnader
vilket i sin tur kan inverka pa kommande verksamhet. Enligt forslaget
ska fasadtegel bevaras liksom skorstenens radialtegel. CEPA-byggnadens
fasader i soder och dster och skorsten far ej rivas. Serviceforvaltningen
ser att det ar mojligt att ateranvanda byggmaterial fran byggnaderna pa
flera satt. Serviceforvaltningen ser dock svarigheter med att bevara
skorstenen eftersom ett omfattande restaureringsarbete skulle kravas.
Kostnaderna for att bibehadlla fasaderna bor beaktas liksom
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mojligheterna att uppfylla dagens krav pd byggnadens u-varden. Om
kravet pa att bevara vaggarna kvarstar ar det rimligt att dven kraven pa
fonsterpartierna kvarstar.

Serviceforvaltningen ser att det skulle finnas fordelar med att ha q som
enda skyddsbestdmmelse. Istéllet for fler skyddsbestimmelser kunde
planen kompletteras med krav pa aterbruk av tegel som uppfyller
miljomassiga krav. Ett bevarande av CEPA-byggnaden kraver omfattande
sanering och innebar hoga kostnader. Fragor kring detta bor hanteras
och beslut fattas innan detaljplan vinner laga kraft.

Kommentar i samrad

Forskoletomten, parkering under mark och gemensamhetsanldggning
Stadsbyggnadskontoret har infor granskningen tillsammans med
Serviceforvaltningen, Barn- och skolforvaltningen och fastighetsdgarna
skissat fram en gemensam losning som mdojliggoér byggratt for forskola i
tva vaningar med angransade funktioner sd som komplementbyggnader,
parkering for forskoleverksamheten samt faststallt gransdragning mellan
bostadsgardar och forskolegard. Forslaget har ocksa resulterat i att
anvandningarna bostader och parkering tagits bort och att endast en
mindre del av forskolegarden regleras for kombination av forskola och
parkering. Det finns mdjlighet att uppratta gemensamhetsanlaggning for
gangpassage mellan kvarteren som omsluter forskolan vilket ger
moijlighet for access till forskolan med gang och cykel via Vastra
Esplanaden. Kommunen avser att kopa fastigheten for forskolan, ytan
reglerad med S1 och S1(P) pa plankartan. Kop av fastigheten hanteras i
exploateringsavtalet.

Cepa-byggnaden

Efter samradet har det utifran fakta i utredningarna gallande statusen pa
Cepa-byggnaden tillsammans med utredningarna kring férorenad mark
visat pa svarigheter att bevara byggnaden i sin helhet varféor bedomning
gors att Cepa-byggnaden inte foreslas bevaras. Som en del i
bedémningen har bevarandet av Cepa stallts mot méjligheten att
sakerstdlla markens lamplighet, s som mark for bostader och férskola
mojligheten och i den avvagning har mojligheten att sanera marken vagt
hogre an utpekade kulturmiljévarden. Som f6ljd av detta har detta
kvarter arbetats om till sin utformning. Skorstenen foreslas tas ner,
saneras och ateruppforas i anslutning till kvarteret och foreslas ges en
framtradande plats i nytt parkstrak vaster om kvarteret.

Fragan om kultur- och fritidsinslag i Vasterbro och i Cepa-byggnaden har
varit uppe for inriktningsbeslut i Samhallsbyggnadsledningsgruppen,
SLG, 2023-12-07, vilket resulterade i att arbetet med en kommunal
kulturetablering i Cepa-kvarteret avbrots. Fragan har istdllet landat i att
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titta pd behovet av kultur- och fritidsinslag inom hela stadsdelen.
Ramarna for detta arbete ska tas av SLG.

Detaljplanen omfattar fortfarande mojligheten till kulturdandamal inom
ett kvarter men da platsens forutsattningar efter samrad har andrats
finns inte ldngre nagot krav pa att kultur ska finnas pa platsen.
Detaljplaneforslaget tar inte stéllning till framtida upplatelser vilket
istallet blir en fraga for fastighetsdgaren att ta stallning till i dialog med
en framtida potentiell hyresgast/kopare.

Yttrande i granskning (aktbilaga 132-133)

Serviceforvaltningen har, med stdd av servicendimnden
delegationsordning, beslutat att svara pa granskningsforslaget avseende
Detaljplan Kugghjulet 1 och 5 m.fl. i Lund, Lunds kommun:

[ granskningsforslaget redogors det for att det mojliggors for tre till fyra
forskolor inom Véasterbros forsta etapp, varav en inom detta planomrade.
Det behov av férskolor som barn och skolférvaltningen har redogjort for
enligt strategiskt lokalforsorjningsplan 2024 - 2033, ar i nulaget tva till
tre forskolor. Inom aktuell foreslagen detaljplan mojliggors fortsatt dven
kulturverksamhet inom byggratt i sydostra delen av planen (Ri).
Serviceforvaltningen ser positivt pa att det mojliggors for
kulturverksamhet i tidigt skede och det vore lovvart om ytterligare
detaljplaner inom Vasterbro kan innehalla denna dndamalsbestimmelse,
detta da det framjar for fler aktorer att kunna tillhandahalla lokaler for
andamadlet i framtiden.

Forskoletomten

[ samradsskedet anforde serviceforvaltningen att detaljplaneforslaget
innebar att en forskola i ett plan inte kan byggas utan denna kommer att
behdva uppforas i tva plan. For att mojliggora en fortatning har det
forvaltningsovergripande arbetet mellan samrad och granskningsskedet
resulterati att forskolan kommer att behéva uppforas i tva plan.

Nar det géller komplementbyggnader foreslar forvaltningen att dessa
aven kan uppforas dster om huvudbyggnaden. Detta ar inte gorbart for
narvarande da marken ar prickad, forvaltningen foreslar att denna i
stallet dndras till korsmark for att medge ett uppforande av
komplementbyggnader. Detta behover inte innebéra att den fond som
onskas uppnas mot parken forstors, detta skulle forslagsvis kunna
beaktas sarskilt vid bygglovsansokan.

Serviceforvaltningen vill framstélla att kravet p1 ar begransande och ar
foremal for tolkning. Forskolans form styrs i detaljplanen av byggratten
och darmed bor kravet p1 kunna utga.

56



Yttranden, Namnder och styrelser

Inom planomradet finns befintliga skyddsrum, som ska bevaras,
avvecklas eller ersattas. Foreslagen detaljplan specificerar inte inom
vilken fastighet skyddsrum eventuellt skall uppféras och var de
skyddsrum som ska ersattas ligger. Serviceférvaltningen anser att detta
behover fortydligas, placering for ersattning for skyddsrum behéver vara
tydligt for alla inblandade parter. Serviceforvaltningen utgar fran att det
inom forskoletomten inte kommer att behova ersattas skyddsrum.
Daremot har serviceférvaltningen i dialog med stadsbyggnadskontoret
lyft att det behover tas h6jd for kommande myndighetskrav kopplat till
skyddsrum i detaljplaner, sa aven i Kugghjulet 1 och 5 m.fl.

Serviceforvaltningen gor fortsatt bedomningen att Lunds kommuns
riktlinjer for antal kvadratmeter friyta uppfylls, samt att det ar mojligt att
uppna gallande parkeringsnorm inom forskoletomten, beroende pa
byggnadens placering, friytans storlek och utformning. Vid byggnation
skall da gallande parkeringsnorm tillampas och av denna anledning bor
antalet parkeringsplatser inte std med som ett absolut tal for férskola i
planbeskrivningen.

Hoéjdsdttning

Den information som har gjorts tillganglig i bade plankarta och
planbeskrivning, avseende fastigheternas hojder, markens
forutsattningar och nollplan anser serviceférvaltningen inte ar tillracklig
och tydlig. Serviceforvaltningen tar garna del av ytterligare utredningar
eller fortydligande material som beskriver forskoletomtens
forutsattningar och hojder. Stora nivaskillnader inom forskoletomten
kan ha stor paverkan pa bade utformning, friyta och tillganglighet for
forskolan.

Buller

Serviceforvaltningen har inte genomfort egna bullerutredningar for
forskoletomten. Detaljplanen faststaller att bullerkraven om 50 dBAeq
uppfylls inom hela friytan. I planbeskrivningen framgar det inte tydligt
om var inom forskoletomten detta uppfylls, varpa ett fortydligande
efterfragas. Serviceférvaltningen vill framhalla att de simuleringar som
har framstallts i detaljplanen dr avhangiga att samtlig byggnation utfors
och att férskolan utfors enligt den volymstudie som presenteras. I det fall
byggnation inte sker, kan det kravas andra atgarder for att uppna
bullerkraven for forskola. Dessa dtgarder ar kostnadsdrivande och
paverkar projektkostnad och darmed hyra av framtida lokaler.

Skugga

Utifran de sol- och skuggstudier som presenteras gor
serviceforvaltningen bedomningen att skugga kommer att finnas 6ver
stora delar av forskoletomten, storre delen av aret. Serviceforvaltningen
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efterfragar utokade sol- och skuggstudier dver vinterhalvaret for att
kunna gora en fullvardig beddmning. Serviceférvaltningen vidhaller att
det ar viktigt att bade sol och naturlig skugga ar tillgangligt for forskolans
utemiljo. Den del av foérskoletomten som ar hogst belastad av sol, ligger
pa prickad mark, vilket utgor hinder for att bygga olika former av
solskydd.

Parkering under mark och gemensamhetsanldggning

Forvaltningen framfor risker med den foreslagna underbyggda delen av
forskolegarden kopplat till lackage till parkering under mark och
svarigheter att etablera kvalitativ och gron utemiljo. Serviceférvaltningen
foreslog att gemensamhetsanlaggning for underjordisk parkering skulle
utga och att parkeringsnormen for omgivande fastigheter skulle 16sas pa
annat vis. Serviceforvaltningen ar fortsatt av denna uppfattning. I en
fortatning som denna har flera kompromisser for forskolan behovt goras
dar underbyggt garage under forskolegarden ar en sadan.

CEPA-byggnaden

Serviceforvaltningen framfor inga synpunkter rorande den sd kallade
CEPA-byggnaden men konstaterar fakta som framgar av
planbeskrivningen rérande rivning av byggnad och bevarande av
skorsten.

Genomférande

Serviceforvaltningen ser utmaningar i forskolans placering i omrade
utifran ett genomforandeperspektiv pga. narheten till andra formodande
parallella byggprojekt och eventuella storningar (buller, damm, sakerhet)
fran dessa.

Serviceforvaltningen ansluter sig till stadsbyggnadskontorets gjorda
bedémning gillande barnens basta.

Serviceforvaltningen anser att utformningen av detaljplanen ar viktigt ur
ett kostnadsperspektiv ifall lokalerna tex. ska anvandas for nagot annat
andamal i framtiden. De menar att tredimensionell fastighetsindelning
och gemensamhetsanldggning ar kostnadsdrivande.

Kommentar i granskning

Planbeskrivningen har uppdaterats med ny formulering géallande
framtida behov av forskolor inom Vasterbro etapp 1 i enlighet med
Serviceforvaltningens yttrande.

Anvandningsbestammelsen Ri1 (Kultur) dar en mojlighet for framtida
fastighetsagare att ha kulturverksamhet inom kvarter 8. Detta ar inget
krav och skulle, som Serviceforvaltningen ndmner, vara mojlig att infora i
fler planer, vilket Stadsbyggnadskontoret tar med sig.
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Férskoletomten, placering, skyddsrum och parkering

Forskolans friyta i 6ster ar tankt att bilda en grén fond mot parken och ar
tankt att upplevas som en forlangning av parkmarken 6ster om
forskolan. Dartill finns krav pa dagvattenhantering inom hela
planomradet vilket sdkerstdlls genom hardgérningsbestammelser pa
plankartan. Ska den 6stra delen av forskolans friyta tilldtas
komplementbyggnader minskar mojligheten att uppna kraven pa lokalt
omhdndertagande av dagvatten inom planomradet. Med hansyn till ovan
faktorer bedomer Stadsbyggnadskontoret fortsatt att den 6stra delen av
friytan ska forses med prickmark - dvs. att marken ej far forses med till
exempel byggnad eller parkering. Dock kan till exempel skarmtak och
uteplatser uppforas. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns
moijlighet att uppfora konstruktioner som till exempel ger skugga pa
andra ytor inom forskolans friyta. Da storre delen av foreskolgdrden inte
far underbyggas ges dven forutsattningar for plantering av trad som
ocksad kan bidra till skuggning.

Bestimmelsen p1 kommer fortsatt att vara kvar som krav pa plankartan.
Detta for att sdkerstalla en placering av forskolan som moter gatan pa ett
stadsmassigt satt. Vidare fungerar ocksa forskolebyggnaden till viss del
som ett bullerskydd mot garden.

Var framtida skyddsrum placeras inom planomradet ar ingen fraga som
regleras inom ramen for detaljplanen. Tekniska férvaltningen har
diskussion med fastighetsdgaren kring denna fraga kopplat till
exploateringsavtal som ska tecknas med fastighetsiagaren.

Detaljplanen styr inte en specifik parkeringslosning, dock beskrivs i
planbeskrivningen att det ar mojligt att 10sa parkering inom tankt
fastighet for avsett andamal. Detaljplanen styr inte heller 6ver gillande
norm utan i handlingarna redogors for den norm som gallde vid
framtagandet av planforslaget. Nar det ar dags att soka bygglov for
forskolan provas parkeringsbehovet mot den norm som géller da. Finner
Serviceforvaltningen en annan genomforbar 16sning infor
bygglovsprocessen ar inte detaljplanen nagot hinder for detta. Darmed
foranleder denna synpunkt inga dndringar i planhandlingarna.

Héjdsdttning

For att hitta en basta helhetslosning med hojdsattningen i denna del av
planomradet ar bedomningen att alla berérda parter/fastighetsiagare
tillsammans tar fram ett underlag for detta. Berorda parter i detta fall
beddms vara Tekniska forvaltningen (gata), JM/HSB och
Serviceforvaltningen. Denna fraga ligger utanfor ramen for detaljplanen.
For den Ostra delen av forskolegdrden tas bestimmelsen a2 bort da
behovet inte finns att reglera marknivan inom sa stor del av
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forskolegarden. az-bestammelsen kvarstar endast inom ett mindre
omrade som ansluter till parken.

Buller
Efter granskning har bullerutredningen uppdaterats med frifaltsvarden

for buller. Det vill siga med scenarion med buller forutsatt att forskolan
skulle uppforas innan delar av eller samtliga angransande foreslagna
bostadskvarter. Utredningen visar att minst tre kvarter i anslutning till
forskolan behover uppforas for att friytan pa forskolan ska klara
naturvardsverkets bullerriktvarden for skolgard (Leq < 50 dBA 6ver = 50
% av skolgardsytan). For att sdkerstélla att riktvarden uppnas har
plankartan uppdaterats med planbestimmelsen a4 — Startbesked fdr inte
ges for forskola forrdn kvarteren 1, 2 samt 5 (se illustration fér
kvartersnummer) har uppférts som bullerskydd.

Solstudie

Den sol/skyggstudie som tagits fram visar skuggbildning under tva dagar
pa aret: vardagjamningen den 21 mars samt sommarsolstandet den 21
juni. Dessa datum och tidpunkter bedoms ge en god bild av hur
skuggorna ror sig och dess langd under aret. Stadsbyggnadskontoret
haller inte med Serviceférvaltningen om att det blir skuggig 6ver stora
delar av forskolegdrden under storre delen av aret. Vid
sommarsolstanden nér solférhdllandena dr ggynnsamma &r i princip hela
forskolegarden utan skugga med undantag for en mindre yta i sydvast
forst vid sen eftermiddag. Vid var- och hostdagjamning ar cirka 30-50 %
av forskolegarden i skugga under dagen. Inte forran vid 16 tacks mer dn
50 % av friytan av skugga vid host/vardagjamning. Bedémningen fran
Stadsbyggnadskontoret ar att tillgangen till sol och mojlighet att tillskapa
skugga under aret ar goda.

Stadsbyggnadskontoret skissade infor granskning, tillsammans med
Serviceforvaltningen, Barn- och skolforvaltningen och fastighetsiagarna,
fram en gemensam helhetslosning som bland annat bygger pa att en
mindre del av forskolans friyta kan byggas under for parkering till
angransande bostadsfastighet. Denna 16sning ar ett resultat av att ytorna
inom planomradet dr begransande i sin storlek dar avviagning mellan
friyta for forskolan, friyta for bostidder samt parkering vagts samman.
Ytan regleras pa plankartan med en majlighet till 3-dimensionell
fastighetsindelning dar Lunds kommunen blir dgare till marken ovan
parkeringsytan. Kostnader och forutsattningar for fastigheten hanteras i
exploateringsavtalet.

Raddningstjansten Syd
Yttrande i samrad (aktbilaga 85)
Riskhdnsyn
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Raddningstjansten Syd har inget att erinra angdende riskhansyn.
Raddningstjansten Syd bedomer riskfrdgan som val hanterad i aktuellt
planarbete. Placeringen av och utformningen av byggnaderna ar
genomtadnkt avseende transporter av farligt gods som kan passera
omradet samt befintliga verksamheter.

Brandvattenforsérjning
Befintligt brandpostnat finns i omkringliggande gatunat vilket beddms
vara i tillracklig omfattning.

Insatstid
Omradet ligger inom normal insatstid.

Rdddningstjdnstens tillgdnglighet

Pa plankartan star det som upplysning att trapphus ska uppféras som
Tr2-trapphus for att gatan ska kunna planteras med trad. RSyd
misstanker att syftet med upplysningen ar att utrymningsstrategin inte
ska krocka med planerna for utemiljon. Rsyd patalar att det gar att I6sa
utrymningsstrategi utan hjalp fran raddningstjansten pa annat satt an
Tr2-trapphus (dven om det ar en vanlig 16sning). Riddningstjansten
avrader fran att krava Tr2-trapphus och rekommenderar att istallet
formulera om texten pa plankartan sa att den motsvarar texten i
planbeskrivningen: "Utrymning ska kunna ske utan hjalp fran
raddningstjdnsten for att mojliggora tradplanteringar. Detta l6ses med
exempelvis Tr2-trapphus.” Detta ldser inte byggnaderna vid en separat
16sning och om kravet blir ett annat, till exempel krav pa Tr1-trapphus,
bryter det inte mot detaljplanen.

RSyd noterar ocksa att byggnaderna kan forses med indragna
vaningsplan. Om utrymning projekteras med hjalp av raddningstjansten
kommer aven detta att bevakas i bygglovsskedet eftersom det kan vara
svart att nd indragna vaningsplan med var utrustning. Om
uppstallningsplatser forlaggs pa allman platsmark bor utformningen
stimmas av med fastighets- och gatukontoret for att sdkerstalla att
atkomlighet kan garanteras over tid.

Kommentar i samrad

Riskutredning har uppdaterats sedan samradet och planbeskrivningen
har fortydligats gallande risker kopplat till den verksamhet som Inpac
Pharma bedriver pd Lansmannen 3 och risker med mojliga framtida
hantering av brandfarliga varor inom Separatorn. Forslaget bedoms
fortfarande forhalla sig till pavisade risker och stérningar fran
omkringliggande verksamheter. Information om TR2-trappphus har
tagits bort fran plankartan och planbeskrivningen har fortydligats att
forutsattningen har ar att utrymning ska kunna ske utan hjalp fran

61



Yttranden, Namnder och styrelser

radddningstjansten men att det kan ske pa olika satt. I ovrigt foranleder
inte yttrandet ndgon atgard.

Yttrande i granskning (aktbilaga 122)

Raddningstjansten Syd framfor synpunkter som handlar om
raddningstjanstens tillganglighet och att detta paverkas av att omradet
planeras med mycket vaxtlighet, park och tradalléer. Detta kan paverka
raddningstjdnstens mojlighet att ta sig fram och utgora en andra
utrymningsvag for bebyggelsen. Detta har beskrivits i planbeskrivningen
med formulering av andra utrymningsmajligheter, men har efter
justeringar blivit missvisande. Nu lyder texten ” Utrymning utan
raddningstjdnstens hjalp kan exempel l6sas med TR2-trapphus eller
sprinkler”. Formuleringen ar olycklig da den antyder att utrymning kan
ersattas med sprinkler, vilket inte ar en tillimpbar metod. Daremot kan
utrymning utan raddningstjanstens hjalp 16sas med Tr2, men aven andra
utrymningslosningar ar mojliga. Utrymning utan raddningstjanstens
hjalp bor projekteras for hela omradet, sd att kvarteret far ett enhetligt
system. Detta forenklar lasbarheten och dirmed kan insatstiderna hallas
nere.

Kopplat till skyfall kan raddningstjansten se att det finns delar av
vagndtet som i kartladggningen riskerar att 6versvimmas med djup upp
till 0,5 meter. Med de skyfallsatgarder som planeras beskrivs att
vattenflodet langs med Vastra Esplanaden, som fungerar som ny rinnvag
okar. Det bor i samband med skyfallshantering beaktas hur
raddningstjanstens framkomlighet ser ut, om flera vagar inte ar farbara,
eller om Vastra Esplanaden inte ar farbar bor det beskrivas vilka
alternativ som finns.

Kommentar i granskning

Planbeskrivningen justeras under avsnittet Planférslag — Rdddning sa att
sprinkler inte utgor en alternativ utrymmeslosning. En detaljplan
reglerar inte dgarforhallanden, det vill siga hur manga fastighetsagare
det i slutdndan blir inom planomradet. I dags laget ar det JM och HSB
som avser att uppfora bostadskvarteren inom planen och kommunen
foreslagen forskola. JM och HSB har inte fordelat byggratterna mellan sig
an men behover hantera fragan om utrymning inom de kvarter de avser
uppfora. DA detaljplanen avses genomforas under en langre period kan
agandeforhallande dndras under resan gang och i detaljplanen gar det
inte att reglera tekniskt utférande vad galler utrymmeslosning. I
planbeskrivningen beskrivs daremot att forutsattningen inom detta
planomrade ar att utrymning behover ske utan raddningstjanstens hjalp.

[ fragan om framkomlighet for raiddningstjansten kopplat till skyfall
framgar det av framtagen skyfallsutredning for Vasterbro, for etapp 1, att
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det ar en lagpunkt i Bondevagen dar vatten kommer att stallas sig vid
skyfall. Denna lagpunkt med vatten innebar att raddningstjanstens
framkomlighet ar begransad under den tid det tar for vattnet att rinna
undan. Problem med framkomligheten finns daremot inte i Vastra
Esplanaden, inom denna detaljplan, &ven om denna vag fortsattningsvis
foreslas som rinnvag. Vad géller foreslaget kvarter i anslutning till
lagpunkten i Bondevagen kan detta kvarter nas fran vistelsegata norr om
kvarteret samt fran Vastra Esplanaden. Planbestammelsen b1 anger dven
att entréer ska finnas mellan gata och gard vilket innebar att utrymning
kan ske mot garden om vatten star i Bondevagen. Planbeskrivningen har
fortydligats gallande detta under avsnittet Planférslag - Rdddning.

Nar det kommer till etapp 2 i Vasterbro, omradet vaster om Bondevagen.,
behover kommunen titta vidare pa fragan om framkomlighet vid skyfall i
kommande detaljplaner da situationen i den fortsatta etappen av Vastra
Esplanaden, nuvarande Annedalsvégen, har andra férutsattningar. Dar
visar framtagen utredning att det redan i dag ar begransad
framkomlighet for raddningstjansten vid skyfall.

VA SYD

Yttrande i samrad (aktbilaga 88)

Generellt

Fastigheterna inom detaljplaneomradet har upprattade
forbindelsepunkter for VA i de omkringliggande gatorna. VA Syds
riktlinje ar att forbindelsepunkter for VA skall upprattas 0,5 meter
utanfor fastighetsgransen. Darfor kan en del ledningsatgarder kréavas for
att nya fastigheter ska kunna anslutas.

Skyddsavstand kravs for befintliga VA-ledningar som kommer i konflikt
med bebyggelse enligt planforslaget (skyddsavstandet skall berdaknas
enlig VA-SYDs skyddsavstand som bifogas med remissen).

Dagvatten

VA-SYD anser att den dag- och skyfallsutredning som DHI har tagit fram
for omradet bor tas med i det fortsatta exploateringsarbetet. [
utredningen foreslas att: "hantering av dagvatten utformas med en
kombination av nedsankta vaxtbaddar samt fordrojning i
infiltrationsyta/underliggande makadam i ca 50 % av skyfallsytorna.
Viktigt ar att hojdsattning och taklutningar mojliggor att hardgjorda ytor
leds till utpekade vaxtbaddar och infiltrationsytor. Dranering fran
anlaggningarna kopplas sedan till det kommunala
dagvattenledningsnatet”.

Vidare foresprakar VA-SYD att dagvattenhanteringen inom kvarters- och
gatumark utformas hallbart genom att andelen gronytor och andra
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permeabla ytor prioriteras samt med ett 6ppet dagvattensystem. Dar
hardgjorda ytor kravs utformas dessa som genomslédppliga. Desto storre
andel grona ytor desto battre ar forutsattningarna for rekreation,
biologisk mangfald, luft- och vattenrening samt minskad vattenavrinning
och bullerddmpning.

VA-SYD har tagit fram en kapacitetsutredning for dagvattennatet inom
Vasterbro. Resultatet av utredningen ar att dagvattennatet behover
dimensioneras upp i gatorna inom planomradet med cirka 700 meter.

Skyfall

Enligt skyfallskarteringen finns det instangda ytor inom
detaljplaneomradet. Darfor ar det enligt VA-SYD viktigt att vid
hojdsattning ta hansyn till 6versvamningsrisken.

Dricksvatten
De fastigheter som ligger i nordost bor ges servis i Oresundsvigen pa
befintlig h6gzonsledning.

Ovriga fastigheter inom detaljplanen liggs pa l4gzon. Servis for dessa bor
avsattas vasterut mot Bondegatan eller soderut mot den nya lokalgatan
for att i mojligaste man undvika gator med ledningar med olika
zontillhorigheter.

Maxkapaciteten for brandvatten ar begransad till 30 1/s. Inga
direktanslutna sprinklers tillats med flode 6ver 20 1/s. Flodet kan dven
vara lagre beroende pa Raddningstjanstens behov. For att kunna uppfylla
detta kravs dock att man i lokalgatan lagger stérre dimensioner (troligen
250 pe).

For att tillgodose den framtida forbrukningen i hela omrddet behover
forstarkningar goras inom planomradet och pa vissa delstrackor i det
befintliga natet. Nar forstarkningarna behover vara klara beror pa nar
Vasterbro ar fardigbyggt. VA-syd har bilagt skisser och bilder pa vad som
kan komma att bli aktuellt.

Avloppsvatten

Anslutning for spill- och dagvatten kan ske i Bondegatan, Masvagen eller
Annehemsvagen. For att avloppsvatten ska kunna avledas med sjalvfall
rekommenderar VA-syd att fardigt golv ligger som lagst 30 cm 6ver
marknivan i forbindelsepunkten.

Foljande VA-atgarder har foreslagits i gatorna inom detaljplanomradet:

Oresundsvigen:
Uppdimensionering av befintliga dag- och spillvattenledningar kravs.
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Bondevagen:
Befintliga dricksvattenledningar kan behdva flyttas da dessa hamnar

mycket ndra husfasaden enligt planforslaget.

En uppdimensionering av dagvattenndtet med ca 170 meter ar
foreslagen i VA-SYDs kapacitetsutredning.

Annehemsvagen:

For att sdkra dtkomst till befintliga dagvattenledningar D 1200 vid behov
av framtida drift och underhall samt undvika risk for skador pa
husgrundlaggning vid VA-ledningsarbete kravs ett skyddsavstand.
Skyddsavstandet for VA ska utformas enlig VA SYDs foreskrifter som
bifogas med remissen. Om skyddsavstandet maste vara pa kvartersmark
bor det reserveras med ett u-omrade, ledningsratt och prickad mark pa
plankartan.

VA SYD har fatt information om att det finns forslag pa en sparvagslinje
langs med Annehemsvagen, men hittar ingen information om detta i
planbeskrivningen. Inom omradet ligger befintliga avloppsledningar som
behover flyttas/laggas om vid exploatering. Det kommer att kravas ett
skyddsavstand mellan ledningarna och sparvagen.

Avloppsledningar kommer att behdva byggas ut for att nya fastigheter
inom planomradet ska kunna anslutas.

Uppdimensionering av dagvattennatet fran D 1200 till D 1400 med ca
160 meter planeras av VA SYD.

Mdsvégen:

Eftersom befintliga dag- och spillvattenledningar (ca 190 meters) star i
konflikt med planerad bebyggelse behover de flyttas fran kvartersmark
till gatumark. VA SYD anser att flytten ska ordnas och bekostas av
exploatoren, och inga i exploateringsavtalet.

Utbyggnad av en ny spillvattenledning med anslutningar i korsningen
Oresundsvigen/Masvigen och korsningen Aldermansgatan /M3sviagen
planeras av VA SYD.

Uppdimensionering av det befintliga dagvattennatet ar foreslagen i VA
SYDs kapacitetsutredning, ca 86 meters.

Kommentar i samrad

Dagvatten och skyfall

Dialog har forts med VA-syd under arbetet med uppdatering av
dagvatten- och skyfallsutredningen. Uppdatering i dagvattenfragan
innebar att respektive fastigheten ska kunna hantera féordrdjning av
dagvatten. Resultatet fran dvergripande skyfallsanalys som gjorts for
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Vasterbro har ocksa bakats in i utredningen, de delar som beror fragan
om skyfall. Slutsatserna fran utredningen har resulterat i att
planbeskrivningen har uppdaterats med forslag pa atgarder,
konsekvenser. Pa plankartan har planbestimmelser inforts som reglerar
andel genomslapplig mark, krav pa vegetationskladda tak pa
komplementbyggnader. I fragan om hantering av skyfall regleras lagsta
niva for fardigt golv och h6jd pa mark inom delar av planomradet.

Ledningssamordning

Ledningssamordning for samtliga ledningsslag pagar mellan VA-syd,
kommunen och dvriga ledningsagare for att klarldgga att utrymme och
genomforandemojligheter finns for nddvandig ledningsforsorjning till
bebyggelsen inom detaljplanen. Det kvarstar utredningsarbete for
framst de stora gatorna runt om planomradet for att sakerstélla dessa
behov. Innan detaljplanen kan antas behover det konstateras att det
finns en 16sning som ar genomforbar for dessa gator. Da Bondevagen och
Vastra Esplanadens hela sektioner inte ingar i denna detaljplan kvarstar
det en helhetslosning som fungerar med genomférandeplanering och
etapperna inom Vasterbro. Dessa fragor behdver vara l6sta innan
detaljplanen kan antas.

Planbeskrivningen har fortydligats under avsnittet Trafik vad galler
framtida strak for hogklassig kollektivtrafik.

Yttrande i granskning (aktbilaga 130)

VA-syd framfor att pd sidan 32 i planbeskrivningen under avsnittet
forutsattningar och rubriken férorenad byggnad anges att anges att
fororeningar patraffats under och kring Cepa byggnaden och att
konsekvenserna av saneringsprocessen kan vara sa skadliga for
byggnaden att alternativet att behalla hela eller delar av byggnaden
overvags, utan att avlagsna fororeningar. Om detta kommer att ske ar det
viktigt att risk for spridning av klorerade 16sningsmedel fran Cepa
byggnaden mot Masvagen (identifierade i fororeningsutredningar) ar
fardigstallt fore VA arbete i Masvagen startar. Alltsa kommer barriarer
att vara permanenta.

VA-syd informerar att VA-ledningsnatet i kringliggande gator runt
Kugghjulet kommer att férstarkas (uppdimensioneras och byggas ut).
Forstarkning i Masvagen kommer att mojliggora VA-hantering for
Kugghjulets 6stra del samt Varmevaxlaren 3 och Separatorn 1.
Genomforda markfororeningsutredningar visar att det finns behov av
marksanering inom planomradet (Cepa byggnaden) och i Masvagen. VA-
syd vill understryka att VA-anlaggningsarbeten infor forstarkning i
Masvagen endast kan startas efter att marksanering och risk for
aterkontaminering pa grund av féroreningsspridning fran kringliggande
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fastigheterna ar atgardat och godkant. Tidplanen for saneringsatgarder
som ska ordnas och bekostas av fastighetsdgaren for Kugghjulet 5,
Varmevaxlaren 3 och Separatorn 1 behdver samordnas med VA-syd och
kommunen infér genomférandeskedet.

VA-syd onskar dven att det i planbeskrivningen under planférslaget
fororenad mark laggs till krav som ska vara uppfyllda vid
saneringsarbetet, bland annat att ledningsschakter inte ska vara
fororenade, att fororeningar inte sprids via ledningstrdk med mera.
Vidare framfors att atgarder ska vara tillrackliga inte bara for den
planerade markanvandningen utan inom omraden dar infrastruktur och
allmdnna anlaggningar kommer att anliaggas.

Tredje stycket pa sidan 81 som inleds med att VA-syd ar va-huvudman
for det allmanna va-natet innehaller delvis felaktigheter och ser att detta
behdver justeras. Forslag ges pa ny formulering av detta textavsnitt vad
galler undantag och forutsattningar kopplat till flytt av ledningar,
kostnader, sanering och nedlaggning av allméan va-anlaggning. De lyfter
specifikt spill- och dagvattenledningen som ligger med
ledningsratt/servitut inom planomradet.

VA-syd onskar aven att det i planbeskrivningen under planforslaget
fororenad mark laggs till krav som ska vara uppfyllda vid
saneringsarbetet, bland annat att ledningsschakter inte ska vara
fororenade, att fororeningar inte sprids via ledningstrak med mera.
Vidare framfors att atgarder ska vara tillrackliga inte bara for den
planerade markanvandningen utan inom omraden dar infrastruktur och
allmdnna anldggningar kommer att anlaggas samt att
brandvattenforsorjning bekostas av exploatéren och pumpning fran
kallare ordnas och bekostas av exploatdren.

VA-syd framfor att drickvattenanslutning ska ske till allmant ledningsnat
i kringliggande gatorna. Lagsta normala vattentryck i omradet motsvarar
nivan + 71 meter (RH 2000). I de fall hogre vattentryck 6nskas far detta
ordnas och bekostas av fastighetsagaren. Tryckstegring kommer troligen
behovas for vaningar ovanfor 56 meter (RH 2000).

Kommentar i granskning

Av handlingarna framgar att som en konsekvens av planforslaget
kommer Cepabyggnaden inte kunna sparas. Darmed ges battre
forutsattningar att avhjalpa fororeningarna.

Manga av de synpunkter som VA-syd lyfter gillande avhjilpande av
fororeningar hanteras vidare inom ramen for miljobalken och §28-
anmalan och kan inte hanteras inom ramen for detaljplaneprocessen.
Inom en detaljplan behover det sdkerstalla att marken blir lamplig for
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foreslagen markanvandning vilket villkoras med planbestimmelse om
startbesked. Villkor om startbesked ar dock endast mojligt att reglera for
kvartersmark och inte for allméan plats. I detaljplanen regleras inte heller
genomforande, det vill sdga i vilken ordning utbyggnaden ska ske. Detta
fangas istdllet i de avtal (exploateringsavtal, avtal om avhjdlpande av
fororeningar i Masvagen) som skrivs med fastighetsagaren.

Gallande avtal om avhjdlpande av fororeningar i Masvagen kommer bada
planintressenterna (Detaljplan Kugghjulet och Detaljplan
Varmevaxlaren) genom avtal blir bundna att starta sanering av Masvagen
gemensamt ndr ndgon av dem vill paborja exploateringen inom sitt
planomrade. Avtalet for Masvagen kommer att innehalla villkor om att
kommunen far avhjalpa exploatorens fororeningar inom allman
platsmark pa exploatorernas bekostnad. Avtalet reglerar exploatorernas
kostnadsansvar for avhjalpande av fororeningar i befintlig allmén
platsmark och innehaller en 6verenskommelse mellan exploatdrerna
avseende ett genomforandeansvar dar bada aktivt ska delta och utféra
avhjalpande till den niva och inom den tid som kravs for att inte hindra
kommunen, ledningsagare eller den andra exploatdrens arbeten och
exploatering inom respektive fastigheter. Avtalet ska vara undertecknat
av samtliga parter fore nagon av detaljplanerna Varmevaxlaren eller
Kugghjulet kan ga upp for antagande. Avtalet trader i kraft nar en av
detaljplanerna vinner laga kraft, oavsett vilken det blir.

Av planbeskrivningen framgar det under avsnittet Utbyggnad,
ansvarsfordelning och kostnadsférdelning av allmdnna anldggningar att
kostnad for ledningsflytt regleras i exploateringsavtalet vilket hanterar
fragan om flytt av exempelvis flytt av spill- och dagvattenledningen som
ligger inom planomradet. Planbeskrivningen har fortydligats under
avsnittet Uthyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsférdelning av
allmdnna anldggningar med information om att det finns géllande
markavtal med en del ledningsagare i frdgan om kostnad for
ledningsflytt. Vidare kompletteras planbeskrivningen med text om att
pumpning fran kallare ordnas och bekostas av exploatdr. Avsnitt
Planforslag - Teknisk férsérjning har uppdaterats utifran framtagen
ledningssamordning.

Vidare reglerar exploateringsavtalet och avtal for Masvagen (Avtal om
avhjdilpande av fororeningar i Mdsvdgen) att exploatoren ansvarar for att
avhjalpa fororeningar i allman platsmark.

Fastighetsidgarna har tagit del av VA-syds yttrande och darmed blivit
informerade om fragan om vattentryck.
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Ledningsagare

Kraftringen

Yttrande i samrad (aktbilaga 59)

Kraftringen har fjarrvarme-, fiber-, gas- och elndt inom och i nara
anslutning till planomradet, vilket gor férutsattningarna gynnsamma att
ansluta tillkommande bebyggelse inom planomradet.

Lunds kommun och ledningsdgare inom omradet har under en langre tid,
som ett bakomliggande arbete till denna och kommande detaljplaner
inom Vasterbro, arbetat fram ett underlag dar ledningsagarna fatt
mojlighet att presentera tillkommande behov av ledningsdragning och
tillhérande anlaggningar sdsom natstationer i syfte att forsorja den
bebyggelse som ska uppforas inom omradet. I och med att planerna nu
konkretiseras och formaliseras genom planbestammelser i de
detaljplaner som framarbetas ar det av storsta vikt att de presenterade
anspraken ges planmassiga forutsattningar genom relevanta
planbestammelser i varje detaljplan som tas fram.

[ detaljplanen for Kugghjulet 1 och 5 ar utgangspunkten att nya ledningar
ska dras i den allmdnna platsmarken (gator och trottoarer). For att
ansluta bebyggelsen pa kvartersmark kommer det dven att bli aktuellt att
dra ledningar inom kvartersmarken. Blir det aktuellt att dra fram andra
ledningar an servisledningar pa kvartersmark ska detaljplanen innehalla
u-omrade av tillracklig bredd for att sdkerstalla en sddan
markanvandning och framtida skydd for ledningen. Det ska dven finnas
moijliga tillfartsvagar for arbetsfordon till ett sddant omrade. Att fa till u-
omrade for relevanta ledningsdragningar forutsatter kinnedom om
ledningarnas planerade lagen, vilket i sin tur ar beroende av en dialog
mellan kommun, fastighetsagare och ledningsagare om basta placering
utifran byggnadernas mer precisa placering. Kraftringens malsattning ar
att en sadan dialog kan foras och senaste under detaljplanens
granskningsskede utmynna i relevant underlag for inférande av u-
omrade pa plankartan.

Angaende atgarder pa befintliga ledningar ar det viktigt med samordning
sa att dndringarna kan goras i en rationellt hanterad helhet och inte per
fastighetsagare. Kostnader for dtgarder pa befintliga ledningar och
anlaggningar bekostas av den som begar forandringarna.

Elndtet

Planomradet ingar i Kraftringen Nat ABs natkoncession for omrade,
vilket innebar att Kraftringen har en skyldighet att ansluta nya kunder
till elnatet. For att mojliggora anslutning av nya kunder maste elnétet
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inom och utanfor planomradet byggas ut i takt med tillkommande
bebyggelse.

Forutom natstationen pa Masvagen, finns tva hogspanningsledningar
fran Bondevagen som ansluter i en abonnentstation dgd av kund pa
nordvdastra hornet av planomradet. Antaget dr att abonnentstationen
kommer att kopplas bort fran elnétet i samband med exploateringen av
omradet och darmed kan dven ledningarna kopplas bort fran elnétet.
Utover ovan ndmnda anlaggningsdelar finns inga ytterligare
dokumenterade elanldggningar inom planomradet tillhérande
Kraftringen Nat AB.

Utifran bl.a. BTA har Kraftringen undersokt kapacitetsbehovet for
detaljplanen och utifran det ar bedomningen att det kravs tre stycken
enkelstationer for att forsorja omradet. En ny dubbelstation och befintlig
ndtstation pa Masvagen ska darfor halla nodvandig kapacitet for att
forsorja planomradet. Upprattat E-omrade i detaljplanen ser ut att ha
tillrackliga dimensioner for uppférande av en dubbelstation. I en
ledningssamordning behover det daremot beaktas att erforderliga
elledningar till natstationen far tillrackligt med utrymmet i

anslutande gator. En grov uppskattning av utrymmesbehovet ar att
ledningstrakets bredd blir ca 2 - 2,5 meter. Nytt ledningsnat som
mojliggor anslutning av tillkommande bebyggelse till ny och befintlig
natstation, kommer att behova plats i GC-bana och trottoar som
omgdardar detaljplanen.

Fortydligande om generella krav fér ndtstationer
- 5 meter till brannbara byggnadsdelar och upplag.
- 5 meter till bostader, arbetsplatser och liknande dar personer
vistas langre perioder.
- 2 meter yta pa tre sidor om natstationen fri fran fasta hinder.
- Tillfartsvag for tungt fordon, exempelvis mobilkran.

Fiberndit

Det finns befintlig fiberanslutning till byggnaden med adressen
Oresundsvigen 15 via Bondevigen och till Masvigen 25. 1 samband med
att befintliga byggnader rivs for att ge plats at de nya far
fiberledningarna kapas vid tomtgrans.

Regelmassigt ansluter Kraftringen Fiber kommunala inrdttningar sdsom
barnomsorg och aldreboende till fibernitet. Fibernatets placering och
utformning innebar att forutsattningarna for anslutning dven av dvrig
bebyggelse inom planomradet ar goda.

Fjdrrvdrmendt
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Kraftringen Fiber har en befintlig servis in till omradet och en stump av
en frankopplad ledning. Dessutom en fordelningsledning i Bondegatan
utanfor omrdadet som val knappast paverkas. Forutsattningarna att
ansluta tillkommande bebyggelse ar goda.

Gasndt
Gasnat ligger med ledning i Masvagen, som kan paverkas och dven
anvandas for kommande gasanvdndning framgent.

Kommentar i samrad

Ledningssamordning

Ledningssamordning for samtliga ledningsslag pagar mellan VA-syd,
kommunen och dvriga ledningsédgare for att klarldgga att utrymme och
genomforandemojligheter finns for nddvandig ledningsforsorjning till
bebyggelsen inom detaljplanen. Det kvarstar utredningsarbete for
framst de stora gatorna runt om planomradet for att sdkerstélla dessa
behov. Innan detaljplanen kan antas behover det konstateras att det
finns en l16sning som ar genomforbar for dessa gator. D4 Bondevagen och
Vastra Esplanadens hela sektioner inte ingdr i denna detaljplan kvarstar
det en helhetslosning som fungerar med genomférandeplanering och
etapperna inom Vasterbro. Dessa fragor behdver vara losta innan
detaljplanen kan antas vilket framgar av planbeskrivningen. Det
pagdende arbetet med ledningssamordningen far visa pa behov av u-
omrade inom detaljplan. Detta kompletteras i sa fall infér antagandet.

Forslaget rymmer fortsatt forslag pa en dubbelstation i den vastra delen
av planomradet samt bibehallandet av befintlig station vid Masvagen.
Dessa omraden sdkerstills med anvandningen E. Bada E-omraden ligger
med anslutning till vag. For den befintliga stationen ges inte utrymme for
en station pa grund av dess lage mellan korbana och gang- och
cykelstrak. Mojligheten att se 6ver utformningen av befintlig natstation
ar onskvart men inget som regleras i detaljplanen.

Yttrande i granskning (aktbilaga 126 och 139)

Kraftringen framfor att de har fjarrvarme-, fiber-, gas- och elniat inom och
i ndra anslutning till planomradet, vilket gor forutsattningarna
gynnsamma att ansluta tillkommande bebyggelse inom planomradet.

Generellt

Sedan 2022 ar Kraftringen och Lunds kommun 6verens om hur den
tekniska forsorjningen ska utredas under detaljplanefasen, i enlighet
med avsiktsforklaring. Planhandlingarna borde darfor inkludera,
alternativt hanvisa till, bilagor Projekteringsforutsattningar alternativt
Utrymmesutredning. Utrymmesutredning ndmns i nagot sammanhang i
planbeskrivningen men det ar oklart i planhandlingarna hur och om den
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tekniska forsorjningen kan 16sas inom de i planen specificerade
utrymmena och gatubredderna.

Avsnitt Teknisk forsorjning

Kraftringen haller med om att ledningssamordning pagar i Bondevagen
och Vastra Esplanaden, och att detta arbete ar avgorande for att se om
teknisk forsorjning till kvarter Kugghjulet samt angransande kommande
kvarter dar genomforbar. Kraftringen vill komplettera med att d&ven
ledningssamordning i Oresundsvigen och M3svigen ar avgérande for att
beddéma om den tekniska forsorjningen dar genomforbar, och inte heller
detta arbete ar slutfort infor granskningen utan maste ocksa goras innan
detaljplanen kan antas.

Elndt

Planomradet ingar i Kraftringen Nat AB:s ndtkoncession for omrade,
vilket innebar att Kraftringen har en skyldighet att ansluta nya kunder
till elnatet. For att mojliggora anslutning av nya kunder maste elnatet
inom och utanfor planomradet byggas ut i takt med tillkommande
bebyggelse.

Planforslaget har tva angivna E-omrdden. Kraftringen Nat 6nskar att de
omradena planlaggs for natstation istallet for tekniska anlaggningar
detta da de tva utrymmena behover avsattas till just natstationer for att
klara den kapacitetsokning i elndtet som planforslaget innebar. Tekniska
anldggningar ar ett vidare begrepp vilket mojliggor for andra tekniska
anldggningar dn natstationer. E-omrdadena har angivna ytor fér var
natstationerna kan placeras, resterande yta ar utlagd som prickmark.
Kraftringen Nat anser att prickmarken ska tas bort for att inte begransa
ndtstationens placering inom E-omradet.

Kraftringen Nat ser aven behov av ett 1,5 meter brett u-omrade fran
Bondevagen in till det vastra E-omradet. Detta med avseende pa den
stora mangd ror som behover forlaggas fran natstationen ut till
Bondevagen, det finns risk att utrymmet i lokalgatan inte kommer vara
tillrackligt.

Utrymme runt natstationerna behover sakerstallas for att klara framtida
drift och underhallsarbeten. Respektive E-omrade behover vara minst
8,6 x 7,3 meter. Det far inte finnas ndgra brannbara byggnader/upplag
inom 5 meter fran natstationen. P4 minst tre sidor om natstationen
maste en yta om 2 meter vara fri fran fasta hinder. I planbeskrivningen
pa sidan 67, anges att skyddsavstdnd till E-omrade i planomradet vastra
del ar sakrat genom prickmark. Den texten avviker nagot fran
plankartan. Plankartan bor justeras sa att hela E-omradet ar omgardat av
prickmark dar det gransar mot kvartersmark.
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Trad far inte placeras sa att dess rotlinje hamnar mindre dn 5 meter fran
Kraftringens elledningar.

Om mojligt 6nskar Kraftringen Nat att informationen tas med i
planbeskrivningen om att slutkundernas elrum behdéver placeras ut mot
antingen Masviagen, Anndalsvigen, Oresundsvigen eller Bondevigen.

[ planbeskrivningen, sidan 64, omnamns befintlig natstation langs
Masvagen. Det kan bli aktuellt att den stationen behover byggas om till
en dubbelstation. Utrymme behdover finnas i detaljplanen for att gora den
utokningen.

Generellt i planbeskrivningen bor ordet natstation anvandas istallet for
transformatorstation for att undvika missforstand (kommentaren galler
ej informationen om transformatorstation pa fastigheten Téebacken 4)

Det kommer att tillkomma en stor miangd kabelskap i omrédet. Aven om
deras placering inte specificeras i plankartan far det garna fortydligas i
planbeskrivningen att den typen av anlaggningar kommer tillkomma.

Avslutningsvis behover det beaktas och klargoras i fortsatt
ledingssamordning att erforderliga elledningar till natstationerna far
tillrackligt med utrymme i anslutande gator.

Gas
Gasledningar i omradet kommer att paverkas, projekt med flytt av
gasledning i Bondevagen samt Annedalsvagen pagar.

Fiber
Inga nya synpunkter sen samradet.

Fjdrrvirme

Fortydligande kring lamnad synpunkt till samraddshandlingarna, i
samradsredogorelsen, det ar Kraftringen Energi som har befintlig servis
for fjarrvarme till omrade, inte Kraftringen Fiber.

Géallande ledningssamordningen i Bondevagen beskrivs pa sidan 63 i
planbeskrivningen att ingen mark inom Annedal 7 och Annedal 8
behover anvandas. Kraftringen har inte tagit del av ndgon sadan l6sning.
Beskrivningen att fjairrvirme kan anslutas frdn Oresundsvigen och
Vastra Esplanaden i stéllet for fran Bondevagen ar en hypotetisk 16sning
som inte har studerats. Det finns ingen befintlig fjarrvarme i dessa gator
utan en sadan alternativ 16sning kraver utbyggnads som idag inte ar
planerad for. I Bondevagen finns befintlig fjarrvarme.

Kommentar i granskning
Fragor som tidigare varit oldsta vid granskningen har utretts vidare
sedan detaljplanen varit pa granskning. Ledningssamordningen har
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landat i l6sningar som innebar att ledningarna far plats i allmén plats,
gata. Avsnitt Planférslag - Teknisk férsérjning har uppdaterats utifran
framtagen ledningssamordning. [ fragan om mdojlighet att lagga
fjarrvairme inom Lansmannen 1 har detta l6sts via ett nyttjanderattsavtal
som tecknats med fastighetsagaren. Utrymmesutredning har darmed
lagts till i listan Ovriga handlingar och det finns en hinvisning till detta
underlag under avsnitt Planférslag - Teknisk forsorjning.

Gallande elnét sa styrs inte utbyggnadsordningen av detaljplanen utan
denna fraga hanteras gemensamt mellan kommunen, fastighetsagarna
och ledningsigarna i den pagaende genomférandeplaneringen.

Precis som Kraftringen patalar ar anvandningen tekniska anldggning ett
vidare begrepp for andra tekniska anlaggningar men rymmer ocksa
anvandningen natstation. Forutsattningen som alla jobbar med ar att
omradena planlagda som E-omraden ska nyttjas for natstationer men
skulle det i framtiden visa sig att dessa inte langre behdvs eller ska
ersdttas av annan teknisk anlaggning ger detaljplanen en flexibilitet
vilket Stadsbyggnadskontoret ser som en fordel da detaljplanen inte
behover dndras om forutsattningarna andras. I planbeskrivningen
framgar att dessa omraden ar avsedda for natstationer. Ordet
transformatorstation har i planbeskrivningen bytts ut till ordet
natstation med undantag for transformatorstationen vid Téebacken.

E-omradet i vaster omfattar en yta om 8,9 meter x 7,3 meter och
uppfyller dirmed 6nskat matt. Gallande fragan om begransning av
placering av natstationerna pa grund av prickmark ar detta hanterat
utifran natstationernas placering i omradet. Natstationen i vaster ligger i
anslutning till en férskola dar barn ska vistas varfor flexibilitet kring
placering av natstation inte kan ges. Utifran synpunkten om att det inte
far finnas nagra brannbara byggnader/upplag inom 5 meter fran
natstationen justeras ett mindre omrade vaster om foreslagen natstation
fran korsmark till planbestimmelsen 61- endast byggnadsverk under
mark. O1-bestimmelsen innebdr att underjordiskt garage kan uppforas
inom kvartersmark planen men att inga byggnader far finnas ovan mark.

Befintlig natstationen vid Masvagen skymmer delvis sikten mellan gang-
och cykelvag och kérbana varfor det inte kan ges nagon flexibilitet i
placering av denna natstation. Vidare finns det inte heller mojlighet att
sdtta en storre natstation i detta lage av samma anledning. Detta E-
omrade kommer darfor inte uppfylla 6nskat matt om 8,6 meter x 7,3
meter utan dr anpassat efter befintlig station. Denna natstation kommer
att ligga omgiven av mark som ar planlagd som allmén plats, gata, inom
vilket inga byggnader tillats. Det dr dairmed inte nodvandigt att reglera
en 5 m fri byggnadszon med hjilp av prickmark runt denna natstation. I
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planforslaget har dock ett visst utrymme at séder och oster reglerats
med prickmark, for att sakerstilla visst utrymme intill natstationen. I
fragan om en 2 meter fri zon fran fasta hinder at vaster och norr maste
detta hanteras i samband med detaljprojektering av Masvagen da
byggnaden ansluter till gata i dessa vaderstreck. Tekniska forvaltningen
kommer att ta kontakt med Kraftringen i denna fraga inom ramen for
arbetet som pagar med detaljprojektering.

I den dialog som forts i Vasterbro mellan kommun och Kraftringen har
Kraftringen redovisat ett behov av tre enkelstationer inom denna
detaljplan vilket planférslaget tar hand om. Om detta behov har
forandrats behover detta tas om hand i kommande detaljplaner och eller
i detaljplaner som inte kommit lika langt.

[ frdgan om behov av u-omrade stéllde Stadsbyggnadskontoret en
kontrollfraga till Kraftringen gillande denna del av yttrandet. Kraftringen
lamnade da besked att det inte finns behov av ndgot u-omrade och att
kommunen kan bortse fran denna del av yttrandet.

Trads placering i forhadllande till ledningar och placering av elrum
hanteras far hanteras i det pagaende arbete med utrymmesutredningen
och genomforandeplanering tillsammans med fastighetsagarna.
Fastighetsdgarna har tagit del av Kraftringens yttrande.

Planbeskrivningen fortydligas under avsnittet Planférslag — Elndt att
kabelskap kommer tillkomma vid genomforandet av detaljplanen och att
deras placering inte regleras i detaljplanen utan tas omhand i kommande
projekteringar.

Lunds renhallningsverk

Yttrande i samrad (aktbilaga 58)

Renhallningsverket har i dialog med kommunens forvaltningar och
fastighetsagarna kommit 6verens om att renhallning for Vasterbro sker i
miljorum, inom fastigheten. Sdker angoring, bra uppstallningsplatser och
korta dragvagar ska redovisas till Renhallningsverket, liksom utformning
av miljorum allteftersom ritningarna tar form.

Kommentar i samrad

Av planhandlingarna framgar det att beslut fattats om miljéorum som
avfallssystem i Vasterbro samt en redovisning majliga lagen for sopbil for
att nd foreslagna miljorum. Yttrandet féranleder ingen atgard.

Yttrande i granskning (aktbilaga 127)

Renhallningsverket har inget att erinra i nuldget. Renhallningsverket har
aven bifogat checklista for utformning av miljérum och
uppstallningsplatser.
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Kommentar i granskning
Yttrandet foranleder ingen atgard.

TeliaSonera Skanova Access AB

Yttrande i samrad (aktbilaga 57)

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas
teleanlaggningar/rattigheter paverkas inte av rubricerat planforslag.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar
for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som
initierar dtgiarden dven bekostar den.

Kommentar i samrad
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Organisationer och foreningar

Féreningen Gamla Lund

Yttrande i samrad (aktbilaga 82)

Foreningen Gamla Lund ar positiv till den typ av utbyggnad som foreslas,
med en kombination av bostiader, verksamhetslokaler och forskola, med
stadsmassiga gatufasader och ett gront inre och foreningen ser med
tillfredsstéllelse pa att Cepa-byggnaden till storre delen kan bevaras och
att avsikten ar att dterstalla dess ursprungliga arkitektoniska kvaliteter.
Gamla Lund inser ocksa att det ar svart att bevara traversen fran 1980-
talet och industrihallen i omradets vastra del, som har en relativt
standardmassig utformning och upptar stor yta. Ddremot ser féreningen
girna att kontorsbyggnaden i tegel Oresundsvigen 15 bevaras och
integreras i planen. Den bidrar till att ge miljon langs Oresundsvigen en
historisk forankring. Ett bevarande av byggnaden kraver en
omdisponering av de tvd mindre kvarteren i planomradets nordvastra
del. Féreningen ser giarna att en utredning av denna mojlighet gors i det
fortsatta planarbetet.

Kommentar i samrad

Motiven for att bevara och utveckla befintliga miljoer pa Vasterbro styrs
av olika sammanvagda intressen och behov samt av att miljéernas
kulturhistoriska varden provas mot i vilken man de har:

- en placering som gynnar upplevelsen av den industriella
karaktdren i viktiga strdk eller siktlinjer.

- estetiska upplevelsevarden eller potentiella estetiska
upplevelsevirden (férvanskade inkladnader eller andra
byggnader som idag skymmer)

- komponenter som ingar i en helhet dar den industriella
karaktaren kan upplevas.
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Dessa kriterier stills successivt i relation till en miljos fororeningsgrad
och saneringsbehov, tekniskt skick och forutsattningar for att rymma nya
funktioner.

Sedan samradet har vidare undersokningar gjorts kopplat till
fororeningssituationen. Utredningarna visar pa en komplex
fororeningssituation som gor att bevarande av Cepa inte bedoms mojlig.
Som en del i bedomningen har bevarandet av Cepa stéllts mot
mojligheten att sdkerstdlla markens lamplighet, sa som mark for
bostdder och forskola mojligheten och i den avvagning har mojligheten
att sanera marken vagt hogre an utpekade kulturmiljévarden. Som f6ljd
av detta har detta kvarter arbetats om till sin utformning. Skorstenen
foreslas tas ner, saneras och ateruppforas i anslutning till kvarteret och
foreslas ges en framtradande plats i nytt parkstrak vaster om kvarteret.

Forslaget forhaller sig till dldre struktur for Bjerredsbanans tidigare
strackning mellan Bjarred och Lund genom forslaget om Vastra
Esplanadens som sammanfaller med denna.

Forslaget innebar ocksa att dvriga utpekade byggnader och eller element
med kulturmiljévarden inte sparas. Planbeskrivningen har fortydligats
med avvagningen mellan utpekade kulturmiljévarden och andra
intressen.

Planbeskrivningen har stallningstaganden kring kulturmiljén samt
uppdaterats beskrivning av ny struktur i den sydostra delen med
mojlighet att ateruppfora skorsten inom parkmark.

Kulturen

Yttrande i samrad (aktbilaga 86)

Kulturen framfor att planomradet inte ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden eller inom fornldmning. Kvarteret ligger inom Lunds
stad som ar utpekat i Skdnes regionala kulturmiljoprogram. Kvarteret ar
inte sarskilt omnamnt i motivtexten men verksamhet och bebyggelse kan
ses som en arsring i Lunds industrihistoriska utveckling. Oresundsvigen
och kvarter Kugghjulet finns upptagna i Lunds kommuns
bevaringsprogram. Till Vasterbroprogrammet har WSP tagit fram en
fordjupad antikvarisk undersokning och identifierat omradets
kulturhistoriska varden. Cepa- huset med tillh6rande skorsten samt
kontorsbyggnad lings med Oresundsvigen dr utpekade som
kulturhistoriskt vardefulla byggnader, medan tva andra byggnader i
omradet beddmts ingd i en kulturhistoriskt vardefull miljo.

Vidare yttrar Kulturen att kvarter Kugghjulet har fatt sitt namn efter den
tillverkning av kugghjul som skedde har. I Bevaringsprogrammet anges
att "De aldsta fabrikslokalerna pa tomten ar uppforda efter ritningar
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signerade av malmoarkitekten | Ludv. Nilsson 194 2. Bestallare var
Brattstrom & Co som lat uppféra en mekanisk verkstad, troligtvis for
Clioverken AB. Detta foretag, representant for fran Lund numera
forsvunnen tung verkstadsindustri, grundades 1946 och sysselsatte
sextiotalet anstdllda med tillverkning av motorrenoveringsmaskiner,
motorreservdelar och kugghjul.”

[ planforslaget lyfts omradets industrihistoria fram som en barande del
som ska profilera det nya omradet. Industriskorstenen fran 1950-talet
liksom Cepa-fastigheten foreslas forses med skydds- och
varsamhetsbestammelser vilket enligt Kulturen ar positivt. Kulturen
menar att rivningsférbudet bor omfatta hela byggnaden och inte bara
fasaden. I planforslaget anges ocksa att en eventuell ombyggnad ska
foregds av en antikvarisk forprojektering. Kulturen anser att denna
lydelse bor dven finnas med pa plankartan. Det framgar inte av
planhandlingen varfér 6vrig vardefull bebyggelse som byggnaden vid
Oresundsvigen inte kan bevaras och ingé i den nya strukturen.

Kulturen menar likasa att k-bestammelsen som anger att karaktiaren av
lastbrygga och travers ska bevaras ar otydlig och svartolkad i ett
bygglovsskede. Det ar viktigt att faktiskt ta tillvara pa de autentiska spar
av industriverksamhet som finns bevarade. En lastbrygga och travers ar
mer intressant dn karaktdren av desamma.

Aldre strukturer tydliggérs i planférslaget i Vistra Esplanadens
strackning som sammanfaller med Bjerredsbanans tidigare strackning
mellan Bjarred och Lund. Som foreslas i Vasterprogrammet kan man

med fordel anvanda industrirelaterade namn pa gator och kvarter for att
lyfta fram den industriverksamhet som funnits i omradet. For att ge
omradet en tydligare karaktar kan plankartan kompletteras med

utformningsbestimmelser for ny bebyggelse vad galler fasad- och
takmaterial. En dokumentation av byggnaderna och verksamheterna
inom kvarter Kugghjulet bor genomforas innan arbetena paborjas.

Kommentar i samrad
Se kommentar till yttrande fran Féreningen Gamla Lund.

Privatpersoner och ovriga yttranden

Aktionsgrupper for samhallsbyggnad i Lunds kommun

Yttrande i samrad (aktbilaga 75)

Planen har stort allmdnintresse

[ den nya stadsdelen Vasterbro ar kv Kugghjulet det storsta kvarteret.
Hur det planeras och byggs kommer att pragla hela stadsdelen. Av den
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anledningen menar AFSL att planen maste anses ha stort allmanintresse.
AFSL anser att ett standardférfarande darmed inte ar lampligt och att
planforslaget bor behandlas i ett storre politiskt forum.

Planen avviker frdn FOP 2018 samt Visterbroprogrammet

Ytterligare ett skal till bredare politisk behandling ar enligt AFSL att
planforslaget avviker fran flera viktiga vagledande principer som slagits
fast i FOP Oresundsvigen med omnejd (2018) samt i
Véasterbroprogrammet (2019). I dessa dokument anges att Vasterbro ska
besta av och utgora: mangfald och variation i bebyggelse och stadsrum
en sammanhdngande stadsvav med nya strak och offentliga rum en
urban blandstad... ... en blandad stad med bostader, arbetsplatser, handel
o service, parker, skola, forskola. .... De storskaliga kvarteren
kompletteras och ges en mer mansklig skala genom att delas in i mindre
kvarter, mindre gator, strak och tit blandad bebyggelse en naturlig
forlangning av Lunds innerstad (om dan med egen identitet)
Lundakaraktdren... /innebar att/ ...gator och strak far brutna siktlinjer.

AFSL anser att de i FOP 2018 och Visterbroprogrammet avsedda
kvaliteterna saknas helt i det nu aktuella detaljplaneforslaget, som
istdllet redovisar en storskalig och monotont repetitiv uppradning av
likadana bebyggelseblock utan variation i storlek eller rumsform. Det ar
for AFSL uppenbart att planforfattarna inte formatt frigora sig fran den
befintliga stadsstrukturen som lades ut hiar under 1900-talet for
storskalig industriverksamhet. I planen dominerar kilometerlanga gator
som lagts ut for just industridndamal. AFSL anser att dessa varken ar
bekvama eller behagliga for fotgangare och cyklister som behover
vaxlande rumsligheter och skiftande siktlinjer for att uppleva trivsel och
uppmuntras i sin mobilitet. Darfor ar det enligt AFSL nodvandigt att det
stora kv Kugghjulet delas i minst tva mindre, mer brukarvanliga och
lattorienterade kvarter. Delningen bor ske med minst en tydlig, garna
svangd eller knackt, nordsydlig stadsgata. Vidare framfors i yttrandet att
det viktigt att kvarterens inre uppvisar en annan urban karaktar med
smaskalighet, brutna siktlinjer och varierade stadsrum.

Vad giller bebyggelseh6jd anger badde FOP och Visterbroprogrammet for
stadsdelen en generell hojdskala om 4-6 vaningar med inslag av lagre och
hogre. I planforslaget dominerar diremot bebyggelse om 5-7 vaningar
med inslag av byggnader om 8 vaningar. Har finns ocksa ett helt
nytillkommet punkthus om 16 vaningar, ca 50 meter hogt, med en basyta
pa 20x20 meter. AFSL menar att detta ar en mycket stor byggnadskropp
med stabbiga proportioner som saknar forutsattningar till den elegans
som bor utmarka ett hogt landmarke.
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AFSL menar att for att forverkliga den malbild som tydligt formulerats i
saval FOP 2018 och Visterbroprogrammet 2019, méste for kv Kugghjulet
tilldmpas andra strategier dn de som anvants i detaljplaneforslaget. En
levande och blandad stad kraver en variation i den rumsliga strukturen
dar sekvenser av rum i olika storlekar och karaktarer skapar omvaxling
och dynamik. Under 2000-talet har intressanta forsok till fornyelse inom
stadsbyggnad gjorts bl a med Bo01 i Malmo6 (2001) och Vallastaden i
Linképing (2018). Aven om boméssorna uppforts utifrdn andra
forutsattningar dn Vasterbro finns har inspiration att fa fran en mer
smaskalig och varierad stadsmiljo som ront de boendes uppskattning.

AFSL har i sitt yttrande klippt in stadsplanerna for BoO1 och Vallastaden
skalenligt i planomradet for att ge en uppfattning om
storleksforhallanden och rumsstruktur som bor vara ledande i det
fortsatta arbetet med kvarteret.

Det aktuella detaljplaneforslaget visar enligt AFSL en alltfor storskalig
stadsstruktur som har inget med Lunds innerstad att gora. BoO1:s plan
har enligt AFSL en smdskalig och levande inre varld som kontrasterar
mot de omgivande storre raka gatorna. Vallastadens plan ar enligt AFSL
av en smaskalig blandning av radhus och flerbostadshus langs ett
upplevelserikt blagront strak.

Sammanfattning
AFSL anser att detaljplaneforslaget for kv Kugghjulet ar av stort
allménintresse och ej bor behandlas enligt standardférfarande.

AFSL anser vidare att detaljplaneforslaget for kv Kugghjulet bor
omarbetas enligt f6ljande:

e Dominerande byggnadshojder ska vara 4-6 vaningar (enl FOP
2018 och Vasterbroprogrammet)

e Kvarteret Kugghjulet ska delas i minst tva delar med en tydlig,
garna svangd eller knackt, stadsgata.

e En smaskalig och varierad rumsstruktur ska etableras i
kvarterens inre (enl malséattningen for detaljplanen om en
blandad stad som utgor en forlangning av Lunds innerstad).

Kommentar i samrad

Planférfarande

Plandrendet har inledningsvis handlagts enligt plan- och bygglagens
bestammelser om sa kallat standardforfarande. Under handlaggningen
har omfattande material om féroreningarna i och i narheten av
planomradet hamtats in. Utredningarna visar att det kravs samarbete
med planintressenten i planarendet for Varmevaxlaren for att sanera
fororeningar mellan deras planomraden. Av den anledningen bedémer
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Stadsbyggnadskontoret att plandrendet nu dr sddant att det omfattas av
kriterierna i plan- och bygglagen for utokat forfarande for att drendet ar
”i ovrigt av stor betydelse”. I den fortsatta handlaggningen forslas darfor
att arendet handlaggas enligt bestimmelserna om utokat planforfarande.

Férdjupning av éversiktsplan och Visterbroprogram
Stadsbyggnadskontoret bedomer att utifran omradets anvdandning och

utformning att detaljplanen foljer intentionerna i kommunens
oversiktsplan 2018, fordjupning av éversiktsplanen Oresundsvigen med
omnejd samt Vasterbroprogrammet. | kommunens éversiktsplan fran
2018 och fordjupning av 6versiktsplan samt Vasterbroprogrammet
redovisas en inriktning mot framtida blandad stad genom vilket ett
starkt kollektivtrafikstrak ska utvecklas. Omradet pekas ut som lampligt
for funktionsblandad bebyggelse med bostader, service, arbetsplatser
och kultur. Vasterbroprogrammet bygger vidare pa stallningstagandena i
fordjupning av oversiktsplan, men har férdjupats vad galler kulturmiljo,
hallbarhetsfragor och strukturplan for omradet. Bebyggelsen ska enligt
programmet vara 4-6 vaningar med inslag av hogre och lagre
bebyggelsevolymer. Detta forhaller sig forslaget till.

For Vasterbro har det tillsammans med fastighetsagarna tagits fram ett
karaktarsprogram for att skapa en gemensam malbild hos alla
medverkande aktorer kring omradets framtida identitet och karaktar.
Programmet innehaller forhallningssatt att ta fasta pa vid planering,
projektering och byggande i omrddet for att sakerstalla att Vasterbro
utvecklas till en hallbar stadsdel med hoga stadsbyggnadsmassiga och
arkitektoniska varden. Exempel pa konkretisering av
karaktarsprogrammet ar planbestammelser for utformning av
taklandskapet, skala pa bebyggelsen och placering av lokaler i
bottenvaningar.

Vidare har forslaget omarbetats i den sydostra delen och det ar inte
langre aktuellt med ett hoghus i omradet.

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Tele 2

Yttrande i samrad (aktbilaga 56)

Tele 2 har inte nagon befintlig infrastruktur i omrddet och ar inte
intresserade av att samforlagga nytt.

Kommentar i samrad
Yttrandet foranleder ingen atgard.
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Svenska kraftnat

Yttrande i samrad (aktbilaga 60)

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat arende. De
har i dagslaget inga anldggningar eller intressen som berors i det aktuella
omradet och har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Kommentar i samrad
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Jakob Bachkami

Yttrande i samrad (aktbilaga 87)

Jakob Bachkami tycker att det ar ett fint och urbant forslag. Han gillar
speciellt 16-vaningshuset som kan bli en attraktion. Ur ett
stadsbyggnadsperspektiv hade det dock varit bra att samla de hoga
husen pa ett stille. P4 sa vis efterfoljs enligt Jakob Bachkami den
klassiska stadsprincipen om héga hus pa utvalda stéllen och lagre
byggnadsvolymer. Samtidigt, menar Bachkami, f6ljer detaljplanen den
fordjupade oversiktsplanen som anger att hus ska ha 4-6 vaningar, men
att bade hogre och lagre byggnader far forekomma.

Jakob Bachkami menar at det ar viktigt att detaljplanen utformas sa
flexibelt som mojligt for att ambitionerna om spannande arkitektur i
Vasterbroprogrammet ska uppnas. Det ar 6nskvart att bade det hoga
huset och andra hus far en speciell arkitektonisk gestaltning for att dra
blickar till sig. Samtidigt ska hoghuset samspela med sin omgivning -
bade tidsmassigt och tidloshet. Detta kan géras med exempelvis rundade
horn, bursprak, val av tegel, samt konstnarliga malningar pa fasader.
Kanske kan det hogst huset hdjas till 17 vaningar, menar Bachkami. Det
skulle folja den flexibilitet som planen redan har om 1-2 extra
vaningsplan. I en bifogad fil visas en volymskiss for inspiration. Fran
bilden kan man utldsa att en extra vaning tillaggs i ett runt bursprak pa
tak, men endast en mindre del. Man kan med fordel ha en storre lokal i
bottenvaning och bygga 16 hela vaningar dartill.

Vad giller det dldre huset som ska innehalla kultur, véljer Jakob
Bachkami att skicka en skiss i ett senare tillfdlle, da han ar i full gdng med
en arbetsskiss med namnet KULTUR FABRIKEN. Detta namn har
kommunen tilldtelse att ta med.

Kommentar i samrad

Sedan samradet har vidare undersokningar gjorts kopplat till
fororeningssituationen. Utredningarna visar pa en komplex
fororeningssituation som gor att bevarande av Cepa inte bedoms maijlig.
Som en del i beddmningen har bevarandet av Cepa stallts mot
mojligheten att sdkerstdlla markens lamplighet utifran ett
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markféroreningsperspektiv och i den avvagning har mojligheten att
sanera marken vagt tyngre dn utpekade kulturmiljévarden. Som en f6ljd
av detta har kvarteret i fraga arbetats om dar bl.a. tidigare foreslaget
hoghus har utgdtt. Skorstenen foreslas tas ner, saneras och dteruppforas i
anslutning till kvarteret och foreslds ges en framtradande plats i nytt
parkstrak vaster om kvarteret.

Detaljplanen omfattar fortfarande mojligheten till kulturandamal inom
detta kvarter men da platsens forutsattningar efter samrad har dndrats
finns inte langre ndgot krav pa att kultur ska finnas pa platsen.
Detaljplaneforslaget tar inte stallning till framtida upplatelser vilket
istallet blir en fraga for fastighetsdgaren att ta stallning till i dialog med
en framtida potentiell hyresgast/kopare.

For Vasterbro har det tillsammans med fastighetsagarna tagits fram ett
karaktarsprogram for att skapa en gemensam malbild hos alla
medverkande aktorer kring omradets framtida identitet och karaktar.
Programmet innehaller forhdllningssatt att ta fasta pa vid planering,
projektering och byggande i omrddet for att sakerstalla att Vasterbro
utvecklas till en hallbar stadsdel med hoga stadsbyggnadsmassiga och
arkitektoniska varden. Exempel pa konkretisering av
karaktdrsprogrammet ar planbestammelser for utformning av
taklandskapet, skala pa bebyggelsen och placering av lokaler i
bottenvaningar.

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Edvin Paul

Yttrande i granskning (aktbilaga 128)

Personen framfor att tatheten och kvartersstrukturen ser bra ut i
planforslaget men att den stora parken, som utgér utrymmet mellan
innergardarna i kvarteret, ar daligt forankrad med naromradet. Personen
baserar sina asikter pa det som framgar i planbeskrivningen och
illustrationen.

Som ung vuxen ar personens asikt att mycket tydliga strak med minimalt
med skymmande vegetation kravs for att skapa ett tryggt utrymme
under dygnets alla timmar. Enligt handlingarna existerar det tva strak,
"det centrala parkstraket” och det smalare 6st-vastliga straket.
handlingarna ger inte beskrivningen av parkstraken nagon narmare
beskrivning av dess utformning.

Pa de illustrationsskisser som finns i planbeskrivningen, bade underlag
framtaget av Fojab och av illustrationen, ser det ut som om bada straken
ar otydliga med trad av skrymmande karaktar. Personen att det ar av vikt
att det levande stadsrummet med entréer till badde bostader och
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verksamheter i bottenvaningarna anlaggs med tydlig anknytning till
innergdrdarna och darmed parken och parkstraket. Personen anser att
"Ogonen p& gatan principen” ir det bista sittet att kinna sig trygg pa
platser dygnet runt. Som det ser ut i férslaget med torget med skorstenen
bedomer personen att platsen kommer att vara undangémd och darmed
underanvand och otrygg om natterna nar det ar morkt. Personen foreslar
att platser som ingdr i allmanna platsmarken i plankartan upplats till
uteserveringar med mera.

Kommentar i granskning

Utformningen av parken och dess strak styrs inte av detaljplanen utan
exakt utformning kommer att hanteras i kommande arbeten med
projektering. I detaljplanen faststalls de ytor och bredder som behovs for
att en anvandning ska rymma vissa funktioner.

[ motet mellan parken och bostadsgardarna i norra delen av planomradet
finns en hojdskillnad mellan Oresundsvigen i norr och parken séder om
som maste hanteras. Forslaget ar att detta hantera genom att
bostadsgardarna terrasseras ner mot parken for att skapa en mjukare
overgang mellan park och gardar. Parken i sin tur beh6ver ocksa skalas
for att kunna hantera skyfallsvatten. Parken kommer ocksa att fa ett
vidare sammanhang med ny park i kommande detaljplan for Separatorn
och planomraden norr och séder om.

Kommunen anser ocksa att det ar viktigt att parken och de allmanna
miljoerna uppfattas som trygga vilket handlar dels om hur platser
utformas men ocksa i vilket sammanhang platserna ligger. Straken inom
denna detaljplan ligger i anslutning till bostadsentréer och bostader med
overblick 6ver sin omgivning vilket kan bidra till att parken far 6gon pa
sig. Foreslagen forskola i anslutning till parken kan ocksa bidra till 6kade
rorelser genom parken vid hamtning och lamning samt under de timmar
verksamheten ar igdng. Vidare foreslas lokaler i fraimst hornlagen, varav
ett ar ut mot parken, vilket ocksa kan bidra till rérelser inom och genom
omradet. I anslutning till skorsten foreslas storst andel verksamhetslokal
och beroende pa vilken innehall lokalen/lokalerna far i bottenvaningen
kan det inverka pa omgivningen. Attlata viss allmén plats upplatas for
exempelvis uteserveringar anser Stadsbyggnadskontoret ocksa vara ett
bra inslag i en stadsmiljo men detta regleras inte heller i en detaljplan.

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Lennart Bjorklund

Yttrande i granskning (aktbilaga 134)

Personen anser att exploateringen i omradet ar for hog som tillater
vaningshojder mellan 5 - 8 vaningar + teknikutrymmen. Detta anser
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personen inte foljer intentionerna i Vasterbroprogrammet som anger 4-
6 vaningar med inslag av lagre och hogre. Personen anser att forslaget
inte innehaller inslag av lagre utan enbart hogre skala.

Personen anser att planforslaget inte innehaller foreskrifter om god
arkitektur med langsiktig hdllbarhet. Tex. inga krav pa val av material
med god hallbarhet. Personen tolkar planhandlingarna som att det med
foreslagna bestimmelser tilldter ensartade malade betongfasader vilket
personen anser att ingen vill ha. Personen anser att detaljplanen saknar
krav pa utformning med tex. entréer, bursprak och fasaders utformning i
mot gaturummen och anser att planen medger generellt stora, fula och
ensartade byggnadskollosser vilken personen inte 6nskar.

Personen anser att detaljplanen inte innehaller ndgon férgardsmark och
tolkar detaljplanen som att byggratterna stracker sig hela vagen till
fastighetsgrans och dessutom kragar éver allman plats. Personen anser
att detaljplanen ska sdkerstalla att det finns forgardsmark och att
gatumark inte tas i ansprak.

Kommentar i granskning

Vasterbroprogrammet bygger pa stallningstagandena i férdjupning av
oversiktsplanen for Oresundsvigen, men har fordjupats vad giller
kulturmiljo, hdllbarhetsfragor och strukturplan for omradet. Bebyggelsen
ska enligt programmet vara 4-6 vaningar med inslag av hogre och lagre
bebyggelsevolymer. Stadsbyggnadskontoret beddmer att planforslaget
forhaller sig till detta.

For Vasterbro har det tillsammans med fastighetsagarna tagits fram ett
karaktarsprogram for att skapa en gemensam malbild hos alla
medverkande aktorer kring omradets framtida identitet och karaktar.
Programmet innehaller forhallningssatt att ta fasta pa vid planering,
projektering och byggande i omradet for att sdkerstalla att Vasterbro
utvecklas till en hallbar stadsdel med hoga stadsbyggnadsmassiga och
arkitektoniska varden. Innehallet i karaktarsprogrammet innehaller till
exempel forslag pa fasadutformning och foérslag pd markmaterial samt
principer for utformning av bottenvaningar med funktioner som moter
gaturummen. Nagra exempel pa konkretisering av karaktarsprogrammet
ar planbestammelser for utformning av varierat taklandskap, skala pa
bebyggelsen och placering av lokaler i bottenvaningar. I detaljplanen
sdkerstalls dven med planbestdmmelser till exempel genomgdende
bostadsentréer och takkupor.

Angdende forgardsamark inom planomradet sa sakerstalls detta pa
plankartan med prickmark (marken far inte forses med byggnad).
Forgdrdsmarkens bredd varierar mellan cirka 1 meter och 2,5 meter mot
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de allmanna gaturummen. Kvarteret i korsningen Bondevagen -
Oresundsvigen tillats kraga ut 6ver allmin plats foérutsatt att en fri hojd
om minst 4,7 meter halls. I planen medges det samtidigt att det finns
forgardsmark for del av byggnad som ansluter till anvandningen gata.

Brf Solbacken genom ordférande Ann Tangmark samt 6vriga
styrelsemedlemmar

Yttrande i granskning (aktbilaga 135)

Brf Solbacken uttrycker att de ar forvanade och forskrackta over
granskningshandlingarna for Kugghjulet 1 och 5 m.fl. och stéller sig
bakom AFSL:s yttrande i samrad som de anser vara valgrundat,
nyanserat och valskrivet. Bostadsrattsforeningen anser att det var ett
misstag att under samradet inte skicka in ett eget samradsyttrande.

Brf Solbacken anser inte att de antal vaningar som foreslas i detaljplanen
overensstammer med Vasterbroprogrammet och avsiktsforklaringen
med fastighetsdgarna inom Vasterbro etapp 1. Enligt programmet och
overenskommelsen ska Vasterbro 6vervagande bebyggas med hus i 4 till
6 vaningar med inslag av hogre och lagre bebyggelse. Vidare ska
Vasterbro vara en blandstad med bostader och olika typer av
verksamheter som till exempel service, handel och kontor. Brf Solbacken
menar att skalan snarare ar 6-8 vaningar pa foreslagen bebyggelsen
inom planomradet. De anser dven att skala for Virket 6 ligger hogre an 4-
6 vaningar med inslag av hogre och lagre dar den lagsta byggnadsdelen
planerades for 5 vaningar och resterande planerades for 6 och 7
vaningar med inredd vind.

Brf Solbacken uttrycker att de ar starkt kritiska till det de menar ar en
omtolkning av Vasterbroprogrammet och har uppfattningen att det ar
den "ursprungliga skalan enligt Vasterbroprogrammet som ska galla.
Enligt Brf Solbacken ar det denna som ar en rimlig "Lundaskala” i
anslutning till stadskarnan.

Brf Solbackens styrelse anser att en inredd vind ska ses som en del av de
4 till 6 vaningarna som huskroppen bestar av. Utdver dessa vaningar kan
mojligtvis ett flaktrum tillatas.

Brf Solbacken anser att nybyggnation ska anpassas i skala och uttryck i
motet med befintliga miljéer som Kobjer dar de valt att bo. Kobjers 3-
vanings flerfamiljshus i gult tegel anser de ha en foredomlig stadsplan
som ger lagenheter med goda ljusforhallanden och fantastiska utemiljoer
for de boende och borde vara en ledstjarna for dagens stadsplanering.

Vid en utfragning infor valet 2022 ansag samtliga foretradare for de
politiska partierna i kommunfullmaktige att det var viktigt att f6lja och
beakta synpunkter fran lundaborna. And& menar Brf Solbacken att det
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star samma slutsats att lasa efter samtliga yttranden fran enskilda eller
grupper av medborgare nar det giller de detaljplaner som varit ute pa
remiss infor byggandet av Vasterbro: "Yttrandet foranleder ingen
atgard”.

Syftet med en samradsprocess ar att inkludera berorda parter tidigt i
processen och att bland annat minska risken for framtida 6verklaganden.
Brf Solbacken menar att berérda parter vid flera tillfallen har uttryckt att
man motsatter sig en nybyggnation inom Vasterbroprogrammet med hus
som dr hogre an 6 vaningar. Trots detta ser vi nu en detaljplan for
Kugghjulet med flera hus som dverstiger 6 vaningar.

Kommentar i granskning

Vasterbroprogrammet bygger pa stallningstagandena i fordjupning av
oversiktsplanen for Oresundsvigen, men har fordjupats vad giller
kulturmiljo, hdllbarhetsfragor och strukturplan for omradet. Bebyggelsen
ska enligt programmet vara 4-6 vaningar med inslag av hogre och lagre
bebyggelsevolymer. Stadsbyggnadskontoret bedémer att planforslaget
forhaller sig till detta med foreslagen bebyggelse mellan 2 - 8 vaningar.

Kvarteret Kugghjulet och Vasterbro som helhet ligger i ett centralt lage i
nara anslutning till god kollektivtrafik. Den féreslagna skalan inom
planomradet ar ett resultat av analyser som gjorts dar bland annat
avvagningar mellan att utnyttja omradets centrala lage pa ett
resurseffektivt satt och samtidigt anpassa skala och utformningen till
forutsattningar pa platsen.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att samtliga berorda getts mojlighet att
i ett tidigt skede komma in med synpunkter pa detaljplanen genom
samrad och granskning. I denna detaljplan har intresset fran
omkringliggande fastighetsidgare och privatpersoner dock varit 1agt.

Samlad bedéomning

Under granskningen inkom totalt 15 yttranden. Ett yttrande inkom efter
granskningstidens slut och tas inte med i granskningsutlatandet. Inga
sakigare yttrade sig under granskningen, tva yttranden inkom fran
boende i ndiromradet och ett fran boende i annan del av Lund. Under
granskningen inkom synpunkter som framst berorde paverkan fran
verksamheter pa omKkringliggande fastigheter, fororenad mark, paverkan
pa forslaget gillande trafik- och verksamhetsbuller, utrymme for
ledningar, skalan pa bebyggelsen och dagvatten- och skyfallsfragor.

Miljoforvaltningen lyfte pa nytt markféroreningarna i sitt yttrande vilket
har besvarats. Lansstyrelsens yttrande inneh6ll synpunkter rérande risk,
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markféroreningar och biotopskydd som har beaktats och besvarats. Efter
granskningen har bullerutredning och PM riskbedémning uppdaterats.
Vidare har Atgardsprogram kompletterats med moment kopplat till
startbesked.

I planforslaget har allmanna och enskilda intressen sammanvagts.
Intresset av att fortadta i befintlig miljo genom att tillskapa tatare kvarter
med centrumverksamheter i bottenplan, nya tillfartsvagar och ett
finmaskigare nat for gang- och cykeltrafik och mdjlighet att sanera
marken har vagt tyngre dn mojligheten att bibehalla utpekade
kulturmiljoer, bevara nuvarande verksamhetsomrade och de befintliga
byggnaderna som finns inom planomradet.

Ingen av de genomforda dndringarna frangar detaljplanens huvuddrag
eller paverkar tidigare gjorda avvagningar mellan enskilda och allmédnna
intressen. Den samlade bedémningen ar att planens genomférande inte
beddms medfoéra nagon oldgenhet i den mening som avses i PBL kap 2 §
0.

Justeringar efter granskning

Plankarta

- Planomradesgrans har justerat mot Lansmannen och Separatorn
till att inte omfatta befintliga tradalléer.

- Korsmark dndrats till 61-bestimmelse inom ett mindre omrade
vaster om natstation i vastra delen av planomradet.

- Villkor om startbesked, as, inforts pa yta for byggratt for
forskolan, utifran uppdaterad bullerutredning.

- Planbestammelsen om villkor om startbesked i fragan om
avhjalpande av markféroreningar har dndrats till:
Avhjdlpandedtgdrd och eller skydds- och sdkerhetsdtgdrder
avseende markféroreningar ska vara slutligt utférd innan
startbesked for uppférande av nya byggnader och/eller dndrad
anvdndning for befintliga byggnader ges.

- Trapphus har lagts till planbestimmelsen h9.

- bi- bestdmmelsen har tagits bort vid kv. 4 da genomgdende
trapphus inte dr mojlig vid utpekat lokallage. bi1-bestimmelsen
har ocksa utgatt inom del av byggratt som ansluter mot park i
kvarter 8. Planbestimmelsen 6verensstimmer inte med
forutsattningarna som forutsatter att byggratten ansluter till gata.

- I principsektion for 3d-fastighetsbildning har fortydligande gjorts
gillande h1-bestimmelsen och vagrata anvandningsgranser har
lagts till.

- Skyfallsbestimmelse har inforts pa parkmark.
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Generell utférandebestaimmelse om ventilation har inforts pa
plankartan utifran uppdaterad riskutredning.

az-bestimmelsen har utgatt for dstra delen av forskolegarden da
det inte finns behov av att reglera markniva inom denna del av
planen.

Bestammelserna f1 och f4 har fortydligats genom att 4ndra orden
”...underliggande vaningsplans yta...” till ”...underliggande vanings
byggnadsarea...”.

Illustration

[llustrationslinje som fallit bort har lagts till vid kv 4.
Vagledande markhojder har justerats och tydliggjorts.

Planbeskrivning

Textavsnitt under avsnitt Planférslag-Rdddning justerat gallande
sprinkler och fortydligats gallande framkomlighet for
Raddningstjansten.

Utrymmesutredning tillagd under Ovriga handlingar

Under avsnitten buller, risk har texterna uppdaterats utifran
framtagna utredningar.

Avsnitt Natur har uppdaterats med information om trad som
omfattas av biotopskydd.

Avsnitt Planférslag - Dagvatten kompletterats med en karta som
redovisar ytor inom allman plats dar dagvatten forslas hanteras.
Avsnitt Planférslag - Elndt har fortydligats gallande kabelskap
Avsnitt Planforslag - Teknisk forsorjning har uppdaterats utifran
framtagen ledningssamordning.

Avsnitt Utbyggnad, ansvarsférdelning och kostnadsfordelning av
allmdnna anldggningar har kompletterats med information om att
gallande markavtal och text om att pumpning fran kallare ordnas
och bekostas av exploator.

Avsnitt Konsekvenser — Natur och biologisk mangfald har
kompletterats med information om paverkan pa fridlysta och eller
rodlistade arter.

Avsnitt Avvdgning mellan motstdende intressen och Konsekvenser
som foljd av avvdgningar mellan motstdende intressen
kompletterats med resonemang om ljud fran forskoleverksamhet.

Ovriga justeringar ar av redaktionell art.

Med ovan redovisade dndringar bedomer stadsbyggnadskontoret att
detaljplanen ar redo att antas.
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Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Maja Skoog
Planchef Planarkitekt
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